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Attekintés

24295026 1.279.000 EUR

ca. 222 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2015 Kaufpreises

3 x Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 272 m2
Uszoémedence,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 66.00 kWh/m?2a
20.07.2035

B
Gaz

2015
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24295026 - 27211 Bassum — Dimhausen

Alaprajzok

www.von-poll.com




\/p VON POLL

1

Wohn-/
Essbereich H

Kiiche
]
HER
Vorr. :\Y\"-{l J *
3 “ro H
= f | Kind/
Gast/
] Arbeiten
piete ——
WM TR
T/ - I
Eingang

uberdacht Gard. z HWR

Erdgeschoss




‘.VO}IPOLL
SUTTTHEOECE T e e Ere e e e e e e e

—
I\ » @ />
p Schlafen
I Bad

1<

=

T

Schlafen Il n

—

o \>|

LR ELEEE R T =

R

Dachgeschoss




VON POLL

Pferdestall

Werkstatt

Q

Nebengebaude




VP azonositd: 24295026 - 27211 Bassum — Dimhausen

Az elso benyomas

Kiloéndsen a 16- és autérajongok talaljak meg almaik otthonat ezen a korilbeltl 4711 m2-
es telken. A 2015-ben Ujonnan épult foéplilet (kb. 222 m2 lakoéterllet) mellett a teljesen
feldjitott melléképllet (kb. 272 m2 hasznos alapterilet) boséges helyet kinal hobbikhoz és
szabadidos tevékenységekhez. Egy gydnyoru 6sszekoto szerkezet koti 6ssze a két
éplletet, és elegansan elvalasztja az udvart a kerttol és a karamtol. Harom garazs és egy
istallo mellett egy muhely és egy fészer is talalhatd. Mar léteznek tervek a melléképiilet
laké- vagy uzlethelyiséggé alakitasara, lehetové téve tébb generacié egyiittélését. Az
egeész ingatlan stilusosan és szeretettel épllt, szépen illeszkedik a kornyezetébe. A
magas stvények és a két kovacsoltvas elektromos kapu kellemes maganéletet biztosit. A
kivalé minoségu berendezések, a modern flirdoszobak, a magas mennyezet és a vilagos,
baratsagos légkor teljes koru lakhatasi kényelmet biztosit a négy fal kdzott. Mig a nyitott
teru nappali és étkezo kiilondsen hivogato a téli hbnapokban a fényuzo kandall6 melletti
hangulatos estékhez, a szépen parkositott kiiltéri teriilet a baratokat és a csaladot is
csabitja, hogy varazslatos estéket tdltsenek a szabadban. A kiemelt latnivalok k6zé
tartozik a délnyugatra nézo fedett terasz, a félreeso medence melletti terasz (futétt
medencével és pezsgofiirdovel), a to és a grillezohely. Ez utdbbi a beépitett
konyhasarokkal és az agyagtiizelésu kemencével biztosan elkapraztatja a fozés
szerelmeseit. A korilbelll 1750 m2-es karamot idojarasallé muanyag kerités veszi koérdl,
és mind az atrol, mind az udvarrél megkozelitheto. Az istalloval és a kulonallé
homokozoéval egytt a 16 szerelmesei mindent megtalalnak itt, amire sziikségilk van. Az
autorajongok igényeit is kielégitik. A haromallasos garazs kivalé minoségu csempével és
futéssel rendelkezik. Kivetitovaszonnal és projektorral is felszerelt, igy kbnnyu és
kényelmes a baratok fogadasa. A kivalé minoségu melléképiilet utolsé helyisége egy
nagy szekcionalt ajtéval van felszerelve, és jelenleg muhelyként hasznaljak. Alternativ
megoldasként csénak vagy hintd biztonsagos és szaraz tarolasara is alkalmas. A
melléképiilet tetejére egy 7,6 kWp-s fotovoltaikus rendszer kerUlt, igy a futési rendszer
jovobeni atalakitasa hoszivattyus vagy hibrid futési rendszerre kbnnyen megvalosithato
és mar elo is van készitve. Maga a foépllet 6t szobaval, harom flirdoszobaval és egy
kivalé minoségu, vidéki stilust konyhaval rendelkezik fozoszigettel. A jelenlegi
elrendezés idedlis egy harom-négy fos csalad szamara. A felso szinten talalhaté nappali
és étkezo, valamint két halészoba mellett minden emeleten talalhaté még egy szoba. Ez
a két szoba az On igényeitol és életstilusatol fliggoen gyerekszobaként, irodaként,
vendégszobaként vagy 6ltdzoként is hasznalhatd. Ahogy korabban emlitettik, a
melléképlilet egyes részei bovithetok és tovabbi lakoegységgé alakithatok, a hatdosagok
jovahagyéasaval. A részletes jellemzoket és muszaki adatokat a kilonallo specifikacios
dokumentumban talélja. Ha 0] otthona itt varhat Onre, varjuk jelentkezését. Addig is,




360°-0s turankkal még jobb benyomast szerezhet az ingatlanrél. A tira eléréséhez
kattintson ide: *** https://von-poll.com/tour/weyhe/dE4q ***
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Részletes felszereltség

*AulBenwande: Porotonstein | Verputzt

eInnenwéande: Kalksandstein

*Dach: Spanische Tondachziegel

*Decke: Stahlbeton

*Deckenhdhe: Zwischen 3,00 m und 4,70 m

*Heizung: Gas-Brennwertheizung (2015) | Ful3bodenheizung im Wohnhaus
*PV-Anlage: 7,6 kWp

*Solarthermie fur die Warmwasseraufbereitung

*Fenster: Kunststofffenster mit 2-Fach-Verglasung

*Kliche: Landhauskiiche mit Kochinsel und hochwertigen Elektrogeraten
*Bader: Drei Vollbader | Badewanne mit Whirlpoolfunktion im DG

eKamin im Wohnzimmer

*Elektrokamin im Schlafzimmer

*Klimaanlage in den beiden Schlafzimmern des Dachgeschosses
*3-Fach-Garage: Beheizt | Gefliest | Elektrische Tore | Leinwand + Beamer
*Werkstatt: Beheizt | Gefliest | Sektionaltor

ePferdestall: Zugang zur Koppel und zum Sandpaddock

*Schuppen fur Gartengerate

*Pferdekoppel mit wetterfestem Kunststoffzaun und Einfahrtstoren

*Option auf nahegelegene Weideflache zur Pacht (ca. 15.000 m2)
*Pooldeck mit beheizbarem Pool (7,00 m x 3,00 m) und Whirlpool fiir vier Personen
*Teich

*Computergesteuerte Bewéasserungsanlage + diverse Wasseranschlisse auf dem
Grundstick

*Drei Rasenméhroboter der Marke Husgvarna

*Grillhaus mit Kiichenzeile und Lehmholzbackofen

*GroR3e Hofflache

*Satellitenanschluss

eInternet bis zu 1.000 MBit/s nach Verflgbarkeitspriifung
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sich in der niedersachsischen Stadt Bassum (Ortsteil Hollwedel)
im Landkreis Diepholz. Arzte, Bildungseinrichtungen sowie Einkaufsmoglichkeiten sind
bequem mit dem Auto zu erreichen. Die Privatschule ,LUKAS Schule” ist weniger als 10
Fahrminuten entfernt. Uberregional bekannt und beliebt ist das Seminar- und
Tagungshaus ,Die Freudenburg“. Etwas abseits gelegen, erméglicht es entspanntes
Arbeiten in besonderer Atmosphare.

Fur Jung und Alt bietet Bassum ein umfangreiches Sport- und Freizeitangebot. Neben
einem breiten Sportangebot beim TSV Bassum koénnen je nach Jahreszeit das Hallen-
oder Freibad, der Tierpark ,Petermoor”, der Utkiek oder die ¢rtliche Kartbahn besucht

werden. Darlber hinaus gibt es einen Tennis- und Reitverein, ein Schitzenhaus sowie
mehrere Fitnessstudios.

Die Stadt Bassum (ca. 16.000 Einwohner) gehort zum Naturpark Wildeshauser Geest"
und liegt ca. 25 km stdlich von Bremen. Aufgrund der guten Infrastruktur ist Bassum ein
idealer Wohnort fiir Berufspendler. Vom o6rtlichen Bahnhof aus ist die Bremer Innenstadt
in weniger als 30 Minuten zu erreichen. Im Knotenpunkt der Bundesstraf3en 51 und 61
sowie diverser LandstralRen (mit Anschluss an die Al) gelegen, bestehen auch mit dem
Auto sehr gute Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen, Osnabriick und Hannover.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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