Weyhe — L eeste

Vilagos csaladi haz nagy kerttel az egész csalad szaméara

VP azonosité: 24295010
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VETELAR: 419.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 164m2 « SZOBAK: 6 » FOLDTERULET: 1.759 m2
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Attekintés

24295010 419.000 EUR

ca. 164 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Szilard

1960 ca. 118 nv?

3 x Felszini Terasz, Vendég WC,

parkol6hely, 1 x Garazs Kert / kbzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Olg 286.40 kWh/m?a
02.05.2034 H
Olagj

1960
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

- hwew T

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
P auf den Wert ihrer Immobilie aus?
aasse Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG ’ VON POLL .

N
Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0177 - 220 74 85

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von- m
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Alaprajzok

Wohnzimmer
ca. 29 m?
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ca. 30 m*

Keller Il
ca.9m?

Keller IV
ca. 14 m?

Keller Il

Waschkiche
ca.16 m*
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Az elso benyomas

***Fjgyelem! A szomszédos telek (beépitetlen, Ures) is eladd.*** Ez abgjos, 1960-ban éplilt
csaladi hdz a hagyomanyos baj és a baratsagos |égkor tokéletes kombinacidjat kindja. A
nagymeéretu, 1759 m2-es telken fekvo ingatlan 164 m? lakoteret és 118 m2 hasznos teret kindl, igy
boséges helyet biztosit egy nagyobb csalad szaméra. A hazba belépve az el oszobabdl kdzvetlendl
aruhatérba és a vendég WC-be jutunk. Igazi tekintetet gyonyorkodteto afolyoson talahato
lenyug6zo, massziv |épcso, amely |épcsolifttel isfelszerelt. A folyosd a nappalibafolytatodik. A
tagas nappali afénypont, rengeteg természetes fénnyel. A nagy ablakokon keresztil lenyugézo
kilatas nyilik a kertre, és kdzvetlenlll a napsiitotte teraszra juthatunk ki. Akar a kanapén piheniink,
akar egy konyvet olvasunk, akar csaladdal és baratokkal toltjik az idot, a kertre nézo kilatas
mindig kellemes és nyugodt |égkort teremt. A nappali zokkenomentesen étfolyik az étkezobe,
amely rengeteg helyet kinal a kellemes estékhez. A konyha az étkezohdz csatlakozik, és
egyszeruen, de funkciondlisan felszerelt. A legfelso emeleten taldlhat6 tagas el oszoba vilagos és
barétsagos |égkort araszt. Ez az érzés az egész emel eten érezheto, és minden helyiségben érezheto.
Négy szoba rugalmasan hasznalhat6 hal 6szobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként. A négy szoba egyikéhez fedett erkély tartozik, kildtéssal akertre. A firdoszoba kéddal
és zuhanyzoval felszerelt. A padlas egy lehlzhato 1étran keresztll kdzelitheto meg, és tovabbi
tarol6helyet kindl. A teljesen befgjezett pince magaban foglal egy mosokonyhat szivatty(val, egy
olgjtarol 6t a 2001-es olgjfutési rendszerhez (6000 literestartallyal), valamint tovabbi négy
helyiséget, amelyek rugalmasan haszndhatok muhelykeént, raktarként vagy hobbiszobaként. A
pincében haromfazisi &ram is rendelkezésre dll. A tetot 2011-ben fel(jitotték és szigetelték.
Néhany fa ablakot kicseréltek, a kabel csatlakozas pedig megbizhat6 internetkapcsolatot biztosit. A
haz dupla hgju, |égréses falazattal rendelkezik, és az oromfalak végén kézzel készitett holland
téglékkal van burkolva. A telken taldhat6 szamos kUt tovabbi vizellatési |ehetoségeket kindl. A
tagas kert remek Iehetoséget kindl kertészkedésre, jatszoterek kialakitésara vagy egyszeruen csak
pihenésre. A kert szépen és szinesen parkositott, igazi paradicsom atermészet szerelmeseinek. A
garézshoz kapcsol 6do terasz idedlis a szabadtéri pihenésre, igy valtozékony idoben is élvezheti a
kertet és grillezhet. Gépjarmuvel szdméra garézs és harom parkoldhely all rendelkezésre. Ez a
csaladi héz kival 6 lehetoség azoknak a csaladoknak, akik tagas és jol felszerelt otthont keresnek
csendes helyen. JO infrastruktiraval és rengeteg személyre szabési |ehetoséggel ez az ingatlan
magas €l etminoséget és hosszu tdva megélhetési kildtésokat kinal.
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Részletes fel szereltség

eEinfamilienhaus

eBaujahr 1960

1.759 m2 Grundstlick

*164 m2 Wohnflache

119 m2 Nutzflache

*Gaste-WC mit Fenster

eDach 2011 erneuert und isoliert

*Mahagonifenster teilweise erneuert

*Eichenparkettboden

*EG: Flur, Klche, Gaste-WC, Wohnzimmer, Esszimmer, Garderobe

*OG: Bad mit Badewanne und Dusche, Vier Zimmer, eins davon mit Giberdachtem Balkon,
*Dachboden

+Olheizung aus 2001 mit einem 6.000 L Tank

*Ein alter Erdtank wurde verfllt

Vollkeller mit Waschraum (mit Pumpensumpf), 3,5 weiteren Raumen und dem Ollager
eStarkstrom im Keller

K abelanschluss

*Mehrere Brunnen

*Zweischaliges Mauerwerk mit Luftschicht

*Verblendet mit hollandischem Handstrichziegel
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Weyher Ortsteil Leeste. Schulen, Kindergérten, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Der Weyher Ortskern (Marktplatz) ist schnell zu erreichen. Neben diversen
Shoppingmdglichkeiten sowie schonen Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein
unterhaltsames K ulturprogramm geboten. Wer sich sportlich aktiv betétigen mochteist in einem
der beiden Sportvereine (SC Weyhe bzw. TSV Weyhe-L ahausen) oder in einem der ortsansassigen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen
idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt Bremen,
welche mit dem PKW innerhalb von ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (A1 in Richtung Hamburg bzw. Osnabrtick) ist weniger als 15 Fahrminuten entfernt. Vom
Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie zudem sehr gute V erkehrsanbindungen in Richtung Bremen
und Osnabrtick.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 2.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 286.40 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +494203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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