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Attekintés

25352082-3
ca. 196 m2
8

4

3

1992

1 x Bedllo, 2 x
Garazs

550.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 155.90 kWh/m2a
01.10.2034

E
Gaz

1992
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Az elso benyomas

Eladé egy 1992-ben épllt csaladi haz, korilbelll 911 m2-es telken, korilbelll 196 m2
lakéterillettel. A szinteltolas érdekes atmeneteket teremt a haz kilénbozo helyiségei
kozott, és nyitottsag, tdgassag érzetét kelti. A nagyméretu és elegans otthon foldszintje
az eloszoban keresztiil kbzelitheto meg. Innen juthatunk el a zuhanyzo6s vendég-WC-be
€s a korabban mellette Iévo garazsba, amelyet 2000-ben vendéglakosztalyra alakitottak
at. A folyosorél a dolgozészobaba, a nappaliba és az étkezobe jutunk, ahonnan a konyha
is megkdzelitheto. A nappalibol kandall6kapcsolat is biztositott. A teraszra mind a
nappalibdl, mind a dolgozészobabdl megkozelitheto. Egy 1épcso vezet az elso emeletre,
ahol két gyerekszoba talalhatd, mindegyik erkélykapcsolattal, valamint egy zuhanyzos
furdoszoba. A masodik szinten, amely egy masik Iépcson keresztil kozelitheto meg,
talalhato a sztloi lakosztaly egy nagy firdoszobaval, gardrébbal és egy
erkélykapcsolattal rendelkezo haldszobaval. Innen tovabbi Iépcsok vezetnek a
kényelmesen atalakitott padlasra és egy kis taroléhelyiségbe. Az alagsorban két
tarol6helyiség és egy kazanhaz talalhatd, ahonnan kézvetlenil a kertbe juthatunk. A
gybnyodruen parkositott, teliesen bekeritett kert téval és pavilonnal tokéletes a
kikapcsolodashoz. A masszivan megépitett fészerben pezsgofiirdo is kialakithat6. Két
garazs kozvetlentl az ingatlan mellett talalhat6, és a kertbol kozelithetok meg. Ezenkivil
a telken talalhaté egy parkolohely kerti fészerrel. Egy igazan szép és atgondoltan
megtervezett ingatlan — engedje, hogy a fotok ihlessék, és egyeztessen idopontot
megtekintésre!
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Anschluss fir einen Kaminofen im Wohnraum
- AulRenjalousien

- 3 Bader

- 2 Balkone

- Carport mit Gerateraum

- 2 Garagen

- Gartenunterstand

- Gartenpavillon

- Gartenteich mit kleiner Briicke

- Wasserpumpe zur Gartenbewasserung
- Rasen-Mahroboter
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Lehrte mit aktuell ca. 44.000 Einwohnern in 10 Ortsteilen grenzt 6stlich an die
Landeshauptstadt Hannover ist Teil der Region Hannover. In der Kernstadt Lehrte leben
derzeit ca. 23.500 Einwohner, die auf eine umfassende Infrastruktur zurtickgreifen
koénnen.

Durch die an Lehrte vorbeifihrende Autobahn A 2 und die Bahn besteht eine
hervorragende Anbindung nach Hannover, ebenso nach Braunschweig und Wolfsburg,
sodass ideale Bedingungen fiir Pendler in diese Stadte bestehen.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stidwesten der Kernstadt
Lehrte.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen wie Grundschulen,
weiterfiihrende Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe zu finden - ein
grof3es Plus fur Familien mit Kindern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 155.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A, 30938 Burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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