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***RESERVIERT*** Wohnen mit Weitblick:
Einfamilienhaus mit Garten und Terrasse in 78564
Wehingen
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www .:'un—jm”,m om/balingen
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Az elso benyomas

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten wer den!
+++

Wohnen mit Weitblick: Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten und Terrasse in 78564
Wehingen

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 vereint solides Wohnen mit viel Raum
zur individuellen Entfaltung. Auf einer Wohnflache von ca. 116 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstiick von rund 646 m2 erwartet Sie eine lmmobilie, die durch ihre besondere L age
und ihren gepflegten Zustand Uber zeugt.

Ein echtes Highlight ist die exponierte Aussichtslage: Freuen Sie sich auf einen

unver baubaren Blick auf den Hochber g sowie einen beeindruckenden Panoramablick tber
die umliegende L andschaft. Die ruhige Umgebung sor gt dabei fir ein hohes Maf3 an
Privatsphére und Wohnqualitat.

Die Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und vielseitig nutzbar. Im Erdgeschoss
empféangt Sie ein zentrales Treppenhaus, von dem aus alle Etagen bequem erreichbar sind.
Ein Flur fahrt in dieKlche sowie in das angrenzende Esszimmer und das gemutliche
Wohnzimmer, das direkten Zugang zum Balkon bietet und so den Wohnbereich harmonisch
insFreie erweitert. Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer
—ideal als Arbeits- oder Gastezimmer — sowie ein Badezimmer mit Badewanne und WC.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum fir individuelle Nutzungsmdglichkeiten. Hier
stehen Thnen ein grofRzligiger Buhnenraum sowie ein separ ates Gastezimmer zur Verfligung
—perfekt fir Besucher oder als Ruickzugsort, jedoch ist dieses Geschoss aktuell nicht beheizt.

Im Unter geschoss er 6ffnet sich weiter es Potenzial: Neben einem Treppenhaus und Flur
befinden sich hier ein separatesWC, ein Heizraum mit integrierter Waschkiiche, ein
Vorratsraum sowie ein Heizdlraum. Besonder s hervor zuheben sind zwei vielseitig nutzbare
Zimmer mit direktem Zugang in den Garten —darunter ein klassischer Partyraum sowie ein
Zimmer, das sich beispielsweise als Hobby- oder Arbeitsbereich anbietet. Von hier aus
gelangen Sie zudem direkt auf die Terrasse und in den weitlaufigen Garten.

Der liebevoll angelegte Aul3enbereich [adt zum Verweilen ein: Ob Spielen, Gartnern oder
Entspannen —hier ist fir jeden etwas dabei. Ein Gewéachshaus bietet ideale Voraussetzungen




fur den eigenen Anbau, wahrend die tiberdachte Terrasse einen geschiitzten Platz fur
gesellige Stunden im Freien schafft.

In den vergangenen Jahren wurde kontinuierlich in den Werterhalt investiert: Das Dach
inkl. 5cm Dammung wurde 1996 erneuert, ein Teil der Fenster 2012 ausgetauscht und die
Heizungsanlage 2003 moder nisiert. Die Fassade erhielt 2014 eine Auffrischung. Abgerundet
wird das Angebot durch eine Garage aus dem Jahr 1973, die 2011 mit einem moder nen
Sektionaltor ausgestattet wurde.

Diese Immobilieist ideal fir alle, die ein Haus mit Charakter suchen und den besonderen
Wert einer attraktiven Lage mit schoner Aussicht zu schatzen wissen. Nutzen Sie die solide
Basisund gestalten Sie dieses Haus ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen zu Ihrem
neuen Zuhause.

Die elektrische I nstallation (Sicherungskasten und L eitungsfiihrung) entspricht nicht mehr
vollstandig den heutigen technischen Anforderungen und sollteim Rahmen einer

M oder nisierung erneuert werden. Hierfir ist ein entsprechender finanzieller Zusatzaufwand
einzuplanen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten wer den!
+++
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiche

- Garage mit Sektionaltor

- gepflegter Garten mit Gewachshaus
- Balkon und Terrasse

- Partyraum
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Minden a helyszinrol

Mit 3.703 Einwohnern gehort Wehingen zu den gr 6l3eren Gemeinden auf dem Heuberg und
liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grofReren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstar ken

Handwer ksbetrieben vor Ort.

Esgibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuRerdem sind Ar zte, eine
Apotheke und diver se Einkehrmdglichkeiten zu Fuld erreichbar.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Winsche offen. 2 Kindergarten, die
Grundschule, sowie eine Wer krealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom grof3en Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dassdie
Realschule und das Gymnasium des Schulver bands Gosheim-Wehingen beherbergt.

Freizeitmoglichkeiten fir Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der ortsansassigen
Vereineoder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder Balingen. Auch
Outdoor -Begeisterte kommen auf Ihre Kosten, Sie kénnen bei einer Wanderung auf der Alb
in Ruhedie Natur genief3en und genauso gibt es M 6glichkeiten zum Mountainbike fahren
und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das Skifahren im Winter, dem Siean
verschiedenen Liften in der n&heren Umgebung nachgehen kénnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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