Albstadt

***EOGLALT*** Vonzo6 csaladi haz csodalatos
panoramas kilatassal a 72461 Albstadt-
Onstmettingenben

VP azonositd: 25296020

VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 144 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 925 m?2
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VP azonositd: 25296020 - 72461 Albstadt

Attekintés

25296020 320.000 EUR

ca. 144 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1961 Kaufpreises

1 x Felszini 2020

parkol6hely, 1 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.02.2029 279.40 kWh/m?2a
H
Olaj
1960
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Immobilienbewertung —

exklusiv

und

’

professionell

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

-poll.com/balingen

www.von

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

oon-poll.com/balingen
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjenek megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes
cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Vonzo csaladi
haz csodalatos panoramas kilatassal a 72461 Albstadt-Onstmettingenben. Ez a tagas,
1961-ben épiilt csaladi haz lenyugtzoen 6tvozi a jol karbantartott szerkezetet, a modern
kényelmet és a korilbelll 925 m2-es nagyméretu teleket. A korilbelll 144 m2-es, hét
szobara osztott lakoteriilettel ez az ingatlan boséges teret kinal az egyéni lakhatasi
igények kielégitésére és valtozatos kialakitasi lehetoségeket kinal. A haz szive a
foldszint, amely atgondolt elrendezéssel és baratsagos légkorrel biiszkélkedhet. Az
eloszoba a kdzponti folyoséra vezet, ahonnan minden szoba kénnyen megkdzelitheto. Itt
taladlhato egy praktikus haztartasi helyiség, egy taroldhelyiség és egy modern firdoszoba
zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel. A konyhat 2019-ben teljesen felujitottak, és az
étkezohoz csatlakozik, amely az erkélyre valo kijarattal harmonikus atmenetet teremt a
beltér és a kiltér kdzott. A nappali lenyugdzi a nagyméretu ablakokat, a vilagos
hangulatot és a 2019-ben beépitett fatlizelésu kalyhat, amely kellemes meleget biztosit a
huvosebb hénapokban. Ezen a szinten talalhaté még egy haldszoba és egy kilonallo
vendég WC — idedlis csaladi élethez. A legfelso emeleten tagas padlastér all
rendelkezésre. Az alagsor sokoldaltan hasznalhaté és kiilon bejarattal rendelkezik, igy
tokéletes onallé lakasként — idealis felnott gyermekek, vendégek, vagy az egy fedél alatti
élet és munka kombinalasara. Az elrendezés magaban foglal egy eloszobét, egy folyosét,
harom vilagos szobat, egy zuhanyzos és mosdos flrdoszobat, valamint egy tovabbi
vendég WC-t. A szintet kazanhaz, pince és tovabbi tarolasi lehetoségek teszik teljessé. A
hazban egy beépitett garazs is talalhatd, amely boséges hellyel rendelkezik egy jarmu
szamara, valamint tovabbi taroléhely kerékparok, szerszamok vagy kerti felszerelések
szamara. A garazsbol az erkélyre is ki lehet jutni. A szépen parkositott kert szabadidore,
jatékra és pihenésre csabit. Az Uveghéaz lehetoséget kinal sajat gyimolcsok, zoldségek
vagy viragok termesztésére is — tokéletes a kertészkedés szerelmeseinek. A helyszin
lenyug6zo a nyugodt, természetes kornyezetével és a csodalatos kilatassal, amely 6tvozi
a tdgassagot és a nyugalmat. Réviden: Ez a csaladi haz massziv szerkezetet, modern
kényelmet és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket 6tvoz. Akar csaladi otthonként, akar
tobbgeneréacios egyuttélésre, akar kiillénallo alagsori lakrésszel — itt teret talal lakhatasi
elképzeléseinek és életmdd-koncepcidinak. +++ Keérjik, sziveskedjenek megérteni, hogy
csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-mail cim) érkezo
megkeresésekre valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- weitlaufige Aussicht
- Balkon

- gepflegter Garten

- Gewachshaus

- integrierte Garage

- Einbauktiche
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Minden a helyszinrol

Der Albstadter Stadtteil Onstmettingen liegt idyllisch auf der Schwéabischen Alb im
Zollernalbkreis und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Infrastruktur. Umgeben von Wiesen, Waldern und eindrucksvollen Albpanoramen
geniefRen Bewohner hier eine ruhige Wohnlage mit hohem Freizeitwert. Wander- und
Radwege, der nahegelegene Raichberg mit Aussichtsturm sowie zahlreiche Natur- und
Aussichtspunkte laden zur Erholung im Griinen ein.

Onstmettingen verfligt Uber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzten und einem lebendigen Vereinsleben. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Albstadter Kernstadt sowie umliegende Orte
schnell erreichbar sind. Durch die Nahe zu den gréf3eren Zentren Balingen, Hechingen
und Tubingen ist der Stadtteil auch fur Pendler attraktiv.

Hier verbindet sich landliche Ruhe mit einer familienfreundlichen Umgebung und allen
Vorteilen einer gewachsenen, aktiven Gemeinschaft — ein idealer Ort zum Wohnen,
Leben und Wohlfiihlen.Der Albstadter Stadtteil Onstmettingen liegt idyllisch auf der
Schwabischen Alb im Zollernalbkreis und bietet eine gelungene Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur. Umgeben von Wiesen, Waldern und
eindrucksvollen Albpanoramen geniel3en Bewohner hier eine ruhige Wohnlage mit
hohem Freizeitwert. Wander- und Radwege, der nahegelegene Raichberg mit
Aussichtsturm sowie zahlreiche Natur- und Aussichtspunkte laden zur Erholung im
Grlnen ein.

Onstmettingen verfiigt tber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzten und einem lebendigen Vereinsleben. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Albstadter Kernstadt sowie umliegende Orte
schnell erreichbar sind. Durch die Nahe zu den gréReren Zentren Balingen, Hechingen
und Tubingen ist der Stadtteil auch fur Pendler attraktiv.

Hier verbindet sich landliche Ruhe mit einer familienfreundlichen Umgebung und allen
Vorteilen einer gewachsenen, aktiven Gemeinschatft — ein idealer Ort zum Wohnen,
Leben und Wohlfiihlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 279.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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