Wehingen

Tagas, |0l karbantartott csaladi haz gyonyoru kerttel
és dupla garazzsal a 78564 Wehingen
iranyitoszamu tertleten

VP azonositd: 25296019

VETELAR: 430.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 188 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 917 m2
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Attekintés

25296019
ca. 188 m2
Nyeregteto
6

2

1986

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

430.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 141.60 kWh/m2a
26.09.2035

E
Olaj

1986
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Az ingatlan

VON POLL

exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Az ingatlan
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IMMOBILIEN

Finden Sie

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

www.von-poll.com/balingen

VON POLL

Ihre Immobilie.

neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) rendelkezo megkeresésekre valaszolunk! +++ Tagas, jol
karbantartott csaladi haz gyonyoru kerttel és dupla garazzsal Wehingenben. Ez az 1986-
ban éplilt csaladi haz lenyug6zi a j6l megtervezett elrendezésével és a hazat kortilvevo
szépen parkositott kerttel. Harom szinten 6sszesen 6 szobaval, két erkéllyel, valamint
eldl és hatul egy-egy terasszal ez az ingatlan idedlis otthont kinal azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a teret, a maganéletet és a jol karbantartott kbrnyezetet. A
haz Wehingen kilvarosaban, csendes helyen talalhato — itt kellemes kdrnyéket, kbnnyu
hozzaférést a természethez és a kdrnyezo vidék gydnyodru kilatasat élvezheti. A 917 mz-
es telek gyonyoruen parkositott és kivald6 maganéletet kindl. Itt élvezheti a nyugalmat és
a csendet, pihenhet, vagy kellemes érakat tolthet csaladjaval és barataival. A haz elotti
dupla garazs és két tovabbi parkolohely boséges parkolasi lehetoséget biztosit. Abban a
pillanatban, hogy belép, egyértelmu: ezt a hazat aprolékos odafigyeléssel tervezték. A
foldszinten két szoba talalhato, amelyek idealisak vendégszobanak, irodanak vagy
hobbiszobanak. Van egy tagas haztartasi helyiség is zuhanyzdval, mosdéval, valamint
boséges hellyel mosogép, szaritogép és tarold szamara — tokéletes a mindennapi csaladi
élethez. A fobejarat a felso emeleten talalhatd, ahol egy baratsagos eloszoba fogadja
Ont. Innen kozelitheto meg a vendég WC és a hangulatos étkezovel rendelkezo konyha.
A nagy nappali, ahonnan ki lehet jutni a napsttotte erkélyre, a haz szive — vilagos,
hivogato, és gyonyoru kilatast nyudjt a kérnyezo zold kérnyezetre. Ez a szint tovabbi két
szobat és egy furdoszobat is tartalmaz dupla mosdéval, firdokaddal, WC-vel és bidével.
A legfelso emeleten egy tagas, vilagos szoba talalhatd, ahonnan egy masik erkélyre lehet
kijutni. Ez a helyiség sokoldalu lehetoségeket kinal — akar halészobaként, akar
studioként, akar két kulonallé szobéra osztva — a lehetoségek végtelenek. Ez a haz
tokéletesen Otvozi a kényelmet, a teret €s a meghittséget. Egy otthon, ahol teljesen
kényelmesen érezheti magat — Wehingen egy csendes, rendezett kornyékén. +++ Kérjik,
vegye figyelembe, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-
mail cim) megadott megkeresésekre valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage

- Einbauktiche

- 2 Balkone und 2 Terrassen
- liebevoll angelegter Garten
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Minden a helyszinrol

Mit 3615 Einwohnern gehort Wehingen zu den grof3eren Gemeinden auf dem Heuberg
und liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grof3eren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstarken
Handwerksbetrieben vor Ort.

Es gibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuBerdem sind Arzte, eine
Apotheke und diverse Einkehrmdglichkeiten zu Ful3 erreichbar.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Wiinsche offen. 2 Kindergéarten, die
Grundschule , sowie eine Werkrealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom groRen Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dass die
Realschule und das Gymnasium des Schulverbands Gosheim-Wehingen beherbergt.

Freizeitmoglichkeiten flr Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der
ortsansassigen Vereine oder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder
Balingen. Auch Outdoor-Begeisterte kommen auf lhre Kosten, Sie kdnnen bei einer
Wanderung auf der Alb in Ruhe die Natur geniel3en und genauso gibt es Mdglichkeiten
zum Mountainbike fahren und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das
Skifahren im Winter, dem Sie an verschiedenen Liften in der ndheren Umgebung
nachgehen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 141.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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