Balingen / Frommern

Gasztronomia, élet eés jovokep - sokszinu ingatlanok
a 72336 Balingen-Frommern iranyitészamu
terdleten

VP azonositd: 25296018
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Attekintés

25296018 749.000 EUR
13 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1930 _ MwsSt.) des
10 x Felszini beurkundeten
park}oléhely, 3 X Kaufpreises
Garazs ca. 724 m2
2001
Karbantartott
Szilard
ca. 167 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
11.10.2035 tanusitvany
228.90 kWh/m?2a
G
1930
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen

www.von- m
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

oon-poll.com/balingen
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) megkeresésekre valaszolunk! +++ Egy lehetoségekkel teli
ingatlan: Gasztrondmia, élet és jovokép egy fedél alatt. Udvozoljiik egy olyan
ingatlanban, amely teret ad az 6tleteknek — és valora valtja az almokat. Az egykori "Il
Cavallino" ritka lehetoséget kinal egy sokoldall, bajos és nagy jovobeli potenciéllal
rendelkezo ingatlan megszerzésére. Akar vendéglos, befekteto vagy vizionarius — itt
olyan perspektivak nyilnak meg, amelyek csak arra varnak, hogy életre keljenek. A
foldszinten egy tagas étterem fogadja, amely nyitott kialakitasaval és egyedi térérzetével
lenyugdzo. A magas mennyezet, a nagy ablakok és a feltuno, kdrbefuté terasz vilagos,
hivogato légkort teremt, amely barmilyen koncepcionak jellegzetes jelleget kdlcsondz. Az
épitészet, a fény és a tér bajos keveréke olyan hangulatot teremt, amely elkapraztatja a
vendégeket és garantélja az visszatéro vasarlast. Legyen sz6 stilusos étteremrol, divatos
kavézordél vagy rendezvényhelyszinrol — az egyedi elképzelések itt megvaldsithatok. A
felso emeleteken két fliggetlen lakas talalhatd, szamos lehetoséggel — sajat tulajdonu
lakasként, bérbeadasra, vagy akar lako- és dolgozészoba kialakitasara is alkalmasak. A
legfelso emeleti lakas tovabbi lehetoségeket kinal, mivel szerkezetileg egy kortlbeltl 108
mz2-es tetoterasz kialakitasa is lehetséges. Minden egység egyedi karakterrel rendelkezik,
és az étterembol a garazsbejaraton és a lépcson keresztil flggetlenil megkézelitheto —
idedlis a rugalmas felhasznalési koncepciokhoz. Az alagsorban tovabbi helyiségek
taldlhatok, amelyek tokéletesen alkalmasak személyzeti szallasként, raktarként, vagy —
atalakitasokkal — tovabbi lak6egységként is. Ez lehetové teszi az épiilet hasznos terének
optimalis bovitését és hatékony kihasznalaséat. Az ingatlan kényelmi szempontbdl is
kivételesen jol felszerelt: egy garazs, egy dupla garazs és 6sszesen tiz kiltéri
parkoléhely boséges helyet biztosit a lakdk, a vendégek vagy a vaséarlok szamara —
felbecsulhetetlen elony, kilondsen egy étterem szamara. Ez az ingatlan tdbb mint egy
épllet — meghivas arra, hogy valami Gjat alkossunk. Tagas terével, atgondolt
elrendezésével és egyedi épitészeti bajaval tokéletes alapot nyujt egy tartos sikerrel jard
szenvedélyprojekthez. Akar egy éttermi koncepciot szeretne megvaldsitani, akar az életet
€s a munkat 6tvozni, akar egy sokoldald, vonzé hozamu ingatlanba szeretne befektetni —
itt megtalalja az idedlis helyszint. +++ Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak a TELJES
személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre
valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- Gastronomie mit ca. 451 m2 (inkl. grol3er geschlossener Terrasse mit ca. 117 m?)

- im Haus integrierte Garage fur 1 Fahrzeug

- Doppelgarage mit Hauszugang

- ca. 10 Stellplatze

- 2 separate 4 Zimmer Wohnungen (OG ca. 95 m2 + DG ca. 80 m?)

- OG Wohnung kann um eine Dachterrasse mit ca. 108 m2 erweitert werden

- Personalwohnung mit 3 Einzelzimmer, Gemeinschaftsbad und WC (1. UG ca. 61 m?)
- 2 Zimmer Wohnung im Rohbau mit ca. 39 m2 und Terrasse (2. UG)
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Minden a helyszinrol

Frommern mit seinen circa 4600 Einwohnern gehdrt zur Stadt Balingen im
Zollernalbkreis. Bis in die Balinger Innenstadt sind es nur wenige Minuten, jedoch finden
Sie auch direkt in Frommern alles was man braucht.

Neben verschiedenen groRen Firmen gibt es auch, die flr Ihren Alltag wichtigen
Geschafte. Backereien, Metzgereien, Supermarkt, Einkehrmdglichkeiten, Apotheke und
auch verschiedene Arzte.

Fur Ihre Kinder jeden Alters gibt es Wohnort nahe Betreuungsmaglichkeiten.
Verschiedene Kindergarten, eine Grund-und Hauptschule, eine Realschule sowie die
groRe Waldorfschule sind im Ort.

In Ihrer Freizeit kbnnen Sie am Vereinsleben teilnehmen, im Sommer im Schiefersee
baden, welcher direkt in Frommern liegt, oder auf der nahen Schwébischen Alb wandern
und im Winter an einen der zahlreichen Skilifte in der Umgebung fahren.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Entweder Sie nutzen den Zug (Strecke Tubingen-
Sigmaringen) oder die B 463. Aul3erdem ist Balingen an die B 27 angeschlossen. Zur
nachsten Autobahnanschlusstelle sind es weniger als 30 Minuten. Ebenfalls zum
Einzugsgebiet gehdrende ist die Immobilie auch von Albstadt kommend nur 12 min
entfernt.




VP azonosit6: 25296018 - 72336 Balingen / Frommern

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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