VON POLL

Wehingen

***EOQGLALT*** Csaladi haz pazar kilatassal a
78564 Wehingenben

VP azonosité: 25296015

VETELAR: 269.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 133 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 622 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25296015 269.000 EUR
ca. 133 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1963 beurkundeten
1 x Felszini Kaufpreises
parkolohely, 1 x 1997
Garazs
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.08.2035 301.40 kwWh/m?2a
H
Olaj
1963
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
zt

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wWWwW.von —Pollmmn b(l/l"l‘l\:‘l‘n
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Udvdzoljik Uj
otthonaban — egy 1963-ban épllt csaladi hazban, csendes helyen, a Hochberg-hegyre
nyil6 kilatdssal. A Wehingen lakéovezetében taldlhaté haz egy 622 m2-es telken fekszik.
Korulbelldl 133 m2 lakéteriiletével és funkcionalis elrendezésével idealis egy csalad
szamara. A foldszinten egy hangulatos konyha talalhat6 étkezovel. A nappali, ahonnan
kozvetlenll az erkélyre lehet kijutni, pihenésre csabit, és gytnyodru kilatast nyujt a
kornyezo zold kérnyezetre. Ezt az emeletet egy zuhanyzos és WC-s flrdoszoba,
valamint egy tovabbi szoba — idealis vendégszobaként, irodaként vagy haldszobaként —
teszi teljessé. Az emeleten tovabbi két haldszoba, valamint harom praktikus
taroléhelyiség talalhato az ereszben, amelyek boséges helyet biztositanak a
rendszerezéshez és a tarolashoz. Az alagsor tovabbi teret kinal: két plusz szoba és egy
kisebb szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar hobbiszobaként,
vendégszobakeént vagy dolgozoszobaként is hasznalhaté. Egy kilon WC, egy
tarolohelyiség és a muhelybe kozvetlenil bejuthatd kazanhaz funkciondlis tereket teremt
a mindennapi élethez és a szabadidoh6z. A muhelyben egy jarmu és egy munkapad is
elfér. A hatso kijarat kényelmes hozzaférést biztosit a kerthez. Maga a kert a haz mogott,
csendes helyen talalhato, és a kulénb6zo szinteken elhelyezett viragagyasok mellett
csodalatos panoramés kilatast nyujt a Hochberg-hegyre. Egy kis terasz kellemes érakat
kinal a szabadban — tokéletes a baratsagos estékhez, a reggeli napstitésben
elfogyasztott reggelihez, vagy egyszeruen a zold kérnyezetben val6 pihenéshez. Ezt a
vonz6 ingatlant egy szekcionalt kapuval ellatott garazs teszi teljessé, amely
biztonsagosan tarolja a jarmuvét. A haz egyes helyiségei felljitasra szorulhatnak — ez
lehetoséget kinal a helyiségek sajat igényei szerinti modernizalasara, és egyidejuleg az
ingatlan értékének hosszu tavl névelésére. Tobbek kozott az elektromos rendszert is
korszerusiteni kell, és a pince néhany falat is meg kell javitani. +++ Kérjik,
sziveskedjenek megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) rendelkezo megkeresésekre valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche
- grof3e Werkstatt
- Grundstick komplett umzaunt
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Minden a helyszinrol

Mit 3615 Einwohnern gehort Wehingen zu den grof3eren Gemeinden auf dem Heuberg
und liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grof3eren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstarken
Handwerksbetrieben vor Ort.

Es gibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuBerdem sind Arzte, eine
Apotheke und diverse Einkehrmdglichkeiten zu Ful3 erreichbar.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Wiinsche offen. 2 Kindergéarten, die
Grundschule , sowie eine Werkrealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom groRen Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dass die
Realschule und das Gymnasium des Schulverbands Gosheim-Wehingen beherbergt.

Freizeitmoglichkeiten flr Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der
ortsansassigen Vereine oder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder
Balingen. Auch Outdoor-Begeisterte kommen auf lhre Kosten, Sie kdnnen bei einer
Wanderung auf der Alb in Ruhe die Natur geniel3en und genauso gibt es Mdglichkeiten
zum Mountainbike fahren und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das
Skifahren im Winter, dem Sie an verschiedenen Liften in der ndheren Umgebung
nachgehen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 301.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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