Albstadt

2 szintes lakas - Apartman a 72458 Albstadt-
Ebingen szivében

VP azonosité: 25296017

VETELAR: 398.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25296017

ca. 150 m2

5

2

1993

1 x Mélygarazs

398.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 129.00 kWh/m?2a
26.07.2028

D
Gaz

1995
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
zt

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wWWwW.von —Pollmmn b(l/l"l‘l\:‘l‘n
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Kétszintes lakopark
— maisonette apartman a 72458 Albstadt-Ebingen szivében. Ez a kivételes maisonette
apartman Albstadt-Ebingen kézponti részén tagas elrendezésével, kivaldé minoségu
berendezésével és kivételes, kétszintes lakhatasi kényelmével lenyugozi Ont. Az also
szinten egy hivogat6 eloszoba fogadija, praktikus gardrébbal, stilusos vendég WC-vel és
tagas taroldval. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja a lakas szivét — egy vilagos, tagas
helyiség, amely pihenésre és ismerkedésre csabit. Kozvetlenll mellette talalhat6 a
konyha, amely egy beépitett szervizlifttel kapcsolodik a felso szinthez. Itt talalhato egy
funkcionalis haztartasi helyiség is mosogéppel és szaritdgéppel. Az ezen a szinten
talalhato halérészben egy kényelmes haloszoba és egy gardrob talalhaté, amely boséges
helyet és rendszerezést kinal. A kival6 minoségu firdoszobaban tagas sarokkad, kilén
zuhanyz0, két mosdé, bidé és WC talalhat6 — a jollét igazi oazisa. Egy elegans
csigalépcso vezet az emeletre, amely tovabbi lakéteret kindl. Itt egy nyitott teret tall,
amely idealis dolgozészobaként, konyvtarként vagy pihenohelyként, valamint egy
tovabbi, sokoldaltdan felhasznalhat6 szobat. Egy masodik fiirdoszoba mosdoval és WC-
vel teszi teljessé ezt a szintet; kérésre zuhanyz6 is kbnnyen bovitheto. Kilonds vonzero a
futott télikert a hozza tartoz6 terasszal, amely egész évben élvezheto, és csodalatos
menedéket nyujt. A szomszédos Iépcsohazban taldlhatd, erre az emeletre vezeto tovabbi
lift tovabbi kényelmet biztosit, és megkonnyiti a nagyobb targyak szallitasat. Az
ingatlanhoz tartozik egy kilon pincereke és egy dupla parkolérendszeren keresztili
parkol6ohely. Ezenkiviil egy privéat teherlift is rendelkezésre all a szemeteskukak és
nagyobb targyak kényelmes szallitasahoz az alagsorbdl a szabadba. Ez a maisonette
apartman kifinomult épitészetet, kivadld6 minoségu anyagokat és modern lakhatasi
koncepciot 6tvoz — idedlis azok szamara, akik értékelik a kényelmet és a varosi €életet
Albstadt-Ebingen szivében. +++ Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak a TELJES
személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre
valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- groRes Badezimmer mit hochwertigen Cerruti 1881 Fliesen
- Lastenaufzug

- beheizbarer Wintergarten

- grol3e Terrasse

- Zugang Uber 2 Aufzlige

- Gaste-WC

- Abstellraum in der Wohnung und im Kellergeschoss

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun Stadtteilen
eine Flache von 134 Quadratkilometern in besonders reizvoller Lage auf der
stidwestlichen Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als Landschafts-
oder Naturschutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und fur die Naherholung sehr
geeignet.

Die Stadt Ebingen ist mit 19.794 Einwohner der gro3te Stadtteil von Albstadt und bietet
viele Vorzige. Ebingen bietet Ihnen nicht nur die schéne Ful3géngerzone, sondern auch
sonst alle Laden die sie tagtaglich benoétigen. Mehrere Kindergarten und verschiedene
Schulen sowie die Hochschule sind fu3laufig zu erreichen. Ein Hallenbad und das
bekannte Erlebnisbad Badkap macht Albstadt auch attraktiv fur Familien.

Albstadt liegt etwa 85 km sudlich von Stuttgart und etwa 60 km nordlich des Bodensees.
Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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