Bisingen / Zimmern

***EOQGLALT*** Torténelmi favazas haz
muzeummal és pajtaval a 72406 Bisingen-
Zimmernben

VP azonositd: 25296013
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VETELAR: 379.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 1.158 m2
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25296013
ca. 80 m?
Nyeregteto
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1730

2 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

379.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Fakeret

ca. 134 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések

Vegyes tiizelésu szerint nem kotelezo

(pellet)
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

(=] S ]
L




\/p VON POLL

errs

33
i
BEs
3

yereees
rewas
seereeess

weees

VP azonosit6: 25296013 - 72406 Bisingen / Zimmern

Az ingatlan

www.von-poll.com
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
zt

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wWWwW.von —Pollmmn b(l/l"l‘l\:‘l‘n
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Torténelmi favazas
haz mizeummal, pajtaval és nagy birtokkal. Udv6zoljiik Bisingen-Zimmernben — egy
igazan kulonleges ingatlan varja Ont itt: Ez a jol karbantartott, muemlékvédelem alatt all6
épllet a Weidenbachon 1710 korul éplilt, és ma a régié egyik legnagyszerubb és talan
legrégebben fennmaradt favazas haza. Az oromzat Szent Andras keresztjével, rombusz
alaku paneljeivel és ivelt merevitoivel igazi lakoma a szemnek. A tagas, korulbelll 1158
mz2-es telken ez az egylittes nemcsak egy korulbelil 80 m2-es lakdegységet kinél, hanem
egy bérelt mizeumot a féldszinten, egy funkciondlis asztalosmuhelyt az egykori pajtaban,
valamint hatalmas kertet érett fakkal. A felso emeleten talalhat6 lak6egység harom
szobabol, egy étkezovel és erkélykapcsolattal ellatott konyhabal, valamint egy
természetes faval ellatott fiirdoszobabdl all. A konyhabdl az Gjonnan épllt erkélyre (2025)
lehet kijutni, ahonnan egy Iépcso vezet kdzvetlenil a kertbe — idealis a szabadtéri
pihenéshez. A futést hagyomanyos fatlizelésu és pelletkalyhdk biztositjak, amelyek
hozzéajarulnak a haz rusztikus bajahoz. A berendezés egyszeru, mégis autentikus —
tokéletes a torténelmi épitészet szerelmeseinek, akik szeretnék megvalositani sajat
elképzeléseiket. A hazat az évek soran szeretettel karbantartottak és részben
modernizaltak. Az emelet és a tetotér boséges lehetoséget kinal tovabbi egyedi
modernizacidkra — példaul a nappaliban vagy az energiahatékonysag javitasara. Az
emelet korszerusitésére és a tetotér atalakitdsara vonatkozo épitési tervek mar
rendelkezésre allnak, és kérésre megtekinthetok. Ez azt jelenti, hogy az elokészitési
folyamatban egy fontos Iépés mar megtdrtént — a projekt gyorsan megtervezheto és
megvaldsithatd. Példaul a tetotérben egy tovabbi 2-3 szobas lakas alakithatd ki — idealis
tbbbgeneracids egyittéléshez, valamint tadgas stldié vagy munkahely kialakitasahoz. A
foldszintet jelenleg Bisingen énkormanyzata bérli, és egy kis mizeumnak ad otthont,
amely csak elozetes bejelentkezés alapjan latogathat6, és bemutatja a latogatoknak
Zimmern utolsé kerékgyartéjanak hagyomanyos mesterségét, a megorzott muhelyt
bemutatoként hasznéalva. A bejarat kivilrol térténik; a vizesblokkokat (kilon férfi és noi
mosdok, valamint egy mosdé) 2023-ban teljesen felljitottak. Ez a hasznalat tovabbi
kulturalis értéket kdlcsdndz az ingatlannak. Az ingatlanhoz tartozik egy tagas pajta is,
amelyet a modernizacié soran jelenleg asztalosmuhelyként hasznalnak. A
muhelyhelyiségek mellett tarolasi lehetoségeket is kinal — idealis kézmuvesek, kreativ
egyének vagy gyujtok szamara. Egy tovabbi fészer is rendelkezésre all. A tagas kert,
tobb terasszal, érett fakkal és szamos félreeso hellyel, pihenésre csabit, és teret kinal
kertészeti projektekhez vagy egyszeruen a természet élvezetéhez. Ez az ingatlan idealis
azoknak a vasarléknak, akik értékelik a térténelmi favazas hazak autentikus jellegét,




mikozben kreativ felhasznalasi lehetoségeket is keresnek. Akar muhellyel rendelkezo
lakéépuletként, akar lako- és kulturdlis célu kombinacidként, akar fejlesztési potenciallal
rendelkezo szenvedélyprojektként — szamos lehetoség varja az érdeklodoket. Engedd,
hogy ihletet merits ennek a rendkivili helynek a hangulatdbdl. +++ Kérjuk, vedd
figyelembe, hogy csak a TELJES személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-mail
cim) megkeresésekre valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- Denkmalschutz

- vorhandene Bauplane fur Umbau/ Sanierung mit 2 Wohnungen
- Photovoltaik 8,5 kWp (2011)

- EG (Alte Wagnerei / Museum) an Gemeinde vermietet
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen liegt in Zimmern, nahe der Gemeinde Bisingen. Zimmern ist der kleinste
Ortsteil Bisingens — mit seinem malerischen Dorfkern ist er aber womaoglich der
Schonste. Mit der Burg Hohenzollern steht auf der Gemarkung auf3erdem das
Wahrzeichen der ganzen Region.

In wenigen Fahrminuten erreichen Sie Bisingen mit seinem direkten Anschluss an die
B27 Richtung Tubingen / Stuttgart oder Balingen sowie an die 463 als Zubringer zur A81
Richtung Stuttgart - Singen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

