Wehingen

Magas hozamu kétlakasos haz — idealis
befektetésnek vagy sajat lakasnak a 78564
Wehingenben

VP azonositd: 25296009

VETELAR: 445.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 352 m2




VP azonositd: 25296009 - 78564 Wehingen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25296009 - 78564 Wehingen

Attekintés

25296009

ca. 250 m2
Nyeregteto
11

3

1971

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

445.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.01.2034 94.90 kWh/m?a
C
Gaz
1971
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Az ingatlan
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
zt

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wWWwW.von —Pollmmn b(l/l"l‘l\:‘l‘n
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjenek megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes
cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Magas
hozamu, modern felszereltségu kétlakasos haz — idealis befektetésnek vagy sajat
lakasnak. Ez a jol karbantartott, 1971-ben épllt kétlakdsos haz korilbelll 250 m2-es
tagas lakoteriiletet kinal egy kortlbelll 352 m2-es telken. Az ingatlan két kilonallo
apartmanbdl all, 6sszesen 11 szobaval és harom furdoszobaval, igy nagyon vonz6 mind
a tagas csaladok, mind a befektetok szamara. Mindkét apartman jelenleg jol kiadott. ***
Brutt6 bérleti hozam: kb. 5,93% / Nettd bérleti hozam: kb. 4,70% *** Az ingatlan
elrendezése jol megtervezett, és a két apartman vilagos elvalasztasat kinalja, biztositva a
megfelelo maganéletet és a rugalmas hasznalati lehetoségeket. A féldszinten egy 3
szobas apartman talalhaté zuhanyzoval és WC-vel felszerelt fiirdoszobaval, valamint egy
konyhaval, hangulatos étkezovel. A felso emeleti lakas négy szobaval, egy modern,
zuhanyzds, firdokadas és WC-s flirdoszobaval, egy kival6 minoségu, beépitett
konyhaval és egy sajat kertkapcsolattal rendelkezo terasszal rendelkezik. A tetotéri lakas
két szobaval, egy zuhanyzés és WC-s firdoszobaval, valamint egy kompakt, beépitett
konyhaval rendelkezik, igy idealis fiatal felnottek szamara. A két kiilénallé szoba,
amelyeket jelenleg a felso és a tetotéri lakasok haztartasi helyiségeiként hasznalnak,
tovabbi taroléhelyet biztositanak. A tetotérben egy kulénallo, négyszobas lakas
kialakitdsa is megvalésithatd. Az éplilet 2021-ben atfogé modernizacion esett at. Ez
magaban foglalta a teto teljes felljitasat agyagcseréppel, az 6sszes ablak cseréjét és a
teljes elektromos rendszer korszerusitését. A futési rendszert modern féldgazra is
atallitotték, és egy Ujonnan telepitett napkollektoros rendszerrel egészitették ki, 600
literes melegviztaroldval. Ezek az energiatakarékos intézkedések nemcsak a lakhatasi
kényelmet javitjak, hanem jelentosen ndvelik az energiahatékonysagot is. Az ingatlan
kilso homlokzata és telekfeltjitasa még nem tortént meg. Azonban egy folyamatban Iévo
onkormanyzati fejlesztési projekt részeként tovabbra is lehetoség van vonzo
tamogatasok megszerzésére. Ez nemcsak tovabbi tervezési lehetoségeket nyit meg a
jovobeli tulajdonosok szamara, hanem érdekes pénzlgyi tamogatast is nydjt az ingatlan
értékének fenntarthaté néveléséhez. Kérjlk, forduljon hozzank bizalommal, ha tovabbi
kérdései vannak a finanszirozas dsszegével és feltételeivel kapcsolatban. +++ Kérjik,
vegye figyelembe, hogy csak a TELJES személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és
e-mail cim) megadott megkeresésekre valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- 2 Wohneinheiten

- Garage und 2 Stellplatze

- Garten

- Solaranlage mit 600 L Warmwasserspeicher (fur Brauchwasser)
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Minden a helyszinrol

Mit 3615 Einwohnern gehort Wehingen zu den grof3eren Gemeinden auf dem Heuberg
und liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grof3eren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstarken
Handwerksbetrieben vor Ort.

Es gibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuBerdem sind Arzte, eine
Apotheke und diverse Einkehrmdglichkeiten zu Ful3 erreichbar.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Wiinsche offen. 2 Kindergéarten, die
Grundschule , sowie eine Werkrealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom groRen Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dass die
Realschule und das Gymnasium des Schulverbands Gosheim-Wehingen beherbergt.

Freizeitmoglichkeiten flr Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der
ortsansassigen Vereine oder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder
Balingen. Auch Outdoor-Begeisterte kommen auf lhre Kosten, Sie kdnnen bei einer
Wanderung auf der Alb in Ruhe die Natur geniel3en und genauso gibt es Mdglichkeiten
zum Mountainbike fahren und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das
Skifahren im Winter, dem Sie an verschiedenen Liften in der ndheren Umgebung
nachgehen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 94.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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