Balingen

Torténelmi szecesszios villa jellegzetes hangulattal

VP azonositd: 24296016

VETELAR: 1.190.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 351 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.122 m?
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Attekintés

24296016

ca. 351 m2?
Csonka kontyteto
10

3

1913

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

1.190.000 EUR
Villa

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 135 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Vegyes tiizelésu szerint nem kotelezo

(pellet)
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
zt

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wWWwW.von —Pollmmn b(l/l"l‘l\:‘l‘n
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Az elso benyomas

+++ Kérjik, sziveskedjenek megérteni, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes
cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre valaszolunk! +++ Torténelmi
szecesszios villa 6sszetéveszthetetlen hangulattal. Ez az impozans szecesszios villa, egy
muemlékvédelem alatt allo éplilet Balingen szivében, 1913-ban éplilt egyemeletes, vakolt
épitményként egy magas pincében, kiugré ablakkal, kontyolt tetovel és tetoablakokkal.
Ha ezek a falak beszélni tudnanak, biztosan sok érdekes torténetet mesélnének, mivel az
épitteto nem mas volt, mint Wilhelm Waérner, Balingen akkori kertileti épitési felligyeloje.
A szecesszioban, vagy ahogy a francidk nevezték, L'Art Nouveau-ban nagy hangsulyt
fektettek a fellletdiszitésre, a diszitésre, az anyagokra és a finom keretekre. A
szecesszib célja az épitészet és a kézmuvesség egységes mualkotasban valo
egyesitése volt. Az ajté kinyitasakor azonnal ez az egységes mualkotas és a hazat
korilvevo egyedi karakter fogadja az embert. A szecesszids stilushoz huen az ingatlan
nagyon tagas és méltésagteljes. Sotét fa, klasszikus csempék, elegans parketta, izléses
tapéta, finom stukkdval diszitett magas mennyezet, valamint az eredeti fa ajtok és
szegélylécek egyedi és kiilonleges hangulatot teremtenek Onnek, mint tulajdonosnak, és
leendo vendégeinek. A villa kdrilbelll 351 négyzetméternyi lakoteret kinal négy szinten,
11 szobaval. Az alagsorban egy nagy iroda és egy hozza tartozo6 targyalo talalhato,
amely lehetové teszi az otthoni munkavégzést. A latogatok és az tigyfelek egy kilon
hatsé bejaraton keresztil kozelithetik meg az ingatlant. Az 1122 négyzetméteres birtokot
gondosan parkositottak, a kiltéri tertiletek zékkenomentesen illeszkednek az 6sszképbe.
Egy nosztalgikus szokokut és stilusos, tébb izzés gdmblampasok kilénleges hangulatot
kolcsbnbznek a szépen belltetett kertnek. A homlokzatot tégla- és vakolatfeliletek,
valamint finom tokos ablakok tagoljak, ami a szecesszidra jellemzo vonzo, magas
minoségu és finoman jatékos megjelenést eredményez. Ha lenyugozik a kifejezo
szecesszios éplletek, és értékeli az exkluzivitast és az egyediséget, akkor biztosan
beleszeret ebbe a gydngyszembe! +++ Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak a TELJES
személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott megkeresésekre
valaszolunk! +++
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Részletes felszereltség

- denkmalgeschiitzt

- aufwandige Bleiglasfenster

- Stuckdecken

- hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

- 3 Bader , Hauptbad im DG mit Badewanne und Dusche, 2 Gaste WCs
- Kachelofen

- Zentralheizung (Pellet)

- FuBbodenheizung in fast allen Raumen im EG
- Speisekammer

- Terrasse und Balkon

- Garage mit elektrischem Tor

- abgeschlossenes Grundsttick (Mauer, Zaun)

- Gewdlbekeller
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Minden a helyszinrol

Balingen ist eine Stadt, die sich mit ihrer Ful3gangerzone zu einer der attraktivsten
Anziehungspunkte der Region entwickelt hat. Neben vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
einem Kulturangebot vom Feinsten, mit sportlichen Hohepunkten und einer
ausgesprochen familienfreundlichen Infrastruktur ist Balingen eine Stadt zum Wohlfuhlen.
Insgesamt besteht die Stadt Balingen aus 13 Ortsteilen und bietet alle Vorziige einer
Kreisstadt.

Die Immobilie liegt zentrumsnah in einem gepflegten und gehobenen Wohnviertel.
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und die Innenstadt sind ful3laufig in wenigen Minuten
erreichbar.

In wenigen Minuten erreichen Sie auch die B27, diese ist die Hauptverbindung nach
Rottweil (20km), Villingen-Schwenningen (48km) Tubingen (40km,) Reutlingen (40km),
Stuttgart Flughafen (70km) und zum Bodensee, Konstanz (80km).

Metzingen, Sindelfingen oder Boblingen liegen in ca. 30-45 mindtiger PKW Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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