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Attekintés

22297021297 398.000 EUR
ca. 287,97 m?
Nyeregtet? Karbantartott
megallapodas szerint
Szilard
9
5 ca. 64 m?
3 Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
1973
4 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs




VP azonosito: 22297021297 - 63637 Jossgrund / Lettgenbrunn — Lettgenbrunn

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

OEL tandsitvany

20.06.2032 139.20 kWh/mz2a
E

Olaj
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06052 - 60 598 0

www.von-poll.com
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Die VON POLL Immaobilien GmbH -
unterstutzt: Beste u.{[..uf--m.‘.u

1% i\NCL—StiFtung

Fiir eine Zukunft ohne Kinderdemenz

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

St lft u ng Im n'l::b\‘hrgn::‘::pi -r\): Europa
KinderHerz

VON POLL IMMOBILIEN
BUDINGEN
(BAD ORB)

VON POLL IMMOBILIEN
BAD ORB

Mit dem Herzen handeln!

m‘ VON POLL
e &

Hier sind wir fiir Sie tétig

NIDDA GEDEAN
"
ORTENBERG BIRSTEIN SCHLOCHTERN
o STERNAL AN DER STRASSE
BUDINGEN
WACHTERSBACH
BAD SOD( 1 SALMONSTER
B 540 ors
JOSSGRUNE

Oberer Main-Kinzig-Kreis

VON POLL IMMOBILIEN Shop
Wirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb
T.: 06052 60598 0

www.von-poll/bad-orb
bad.orb@von-poll.com

Ostlicher Wetteraukreis

VON POLL IMMOBILIEN Shop
Vorstadt 2, 63654 Bidingen
T.: 06042 97 99550

www.von-poll/buedingen
buedingen@von-poll.com




VP azonosito: 22297021297 - 63637 Jossgrund / Lettgenbrunn — Lettgenbrunn

Alaprajzok
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Az els? benyomas

**PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER*** In dem ruhigen Ortchen Lettgenbrunn im
Jossgrund befindet sich auf einem ca. 715 m2 gro3en Grundstiick ein gut geschnittenes
und modernes Zweifamilienhaus. Das Haus wurde 1973 in Massivbauweise errichtet und
im Jahr 2012 umfangreich saniert. Weitere Modernisierungsmal3nahmen, wie zum
Beispiel die neue Wolf-Heizung im Jahr 2015, haben in den letzten Jahren stattgefunden.
Das gepflegte Haus eignet sich ideal fur eine grof3e Familie, mehrere Generationen unter
einem Dach oder auch fiir den Kapitalanleger und kann kurzfristig erworben werden.
Auch als Selbststandiger bietet sich die Immobilie an, da das Erdgeschoss als
Gewerbeflache ausgewiesen ist. Das Erdgeschoss kann selbstverstandlich auch als
Wohnraum genutzt werden. Die Grundrissgestaltung des Hauses ist gut durchdacht und
verleiht dem gesamten Haus ein grof3zugiges und helles Ambiente. Durch das offene
Treppenhaus mit groRer Fensterfront gelangt man in alle Geschosse, die jeweils separat
nutzbar sind. Sowohl das Erdgeschoss als auch das Obergeschoss verfligen Uber einen
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, zwei weitere geraumige Zimmer, ein
Tageslichtbadezimmer und eine Kiiche. Die Einbaukiichen sind auf allen Ebenen im
Kaufpreis enthalten. Zuséatzlich stehen Balkone zur Verfigung, von denen aus man den
hervorragenden Weitblick geniel3en kann. Die Balkone und die Au3enfassade wurden bei
der Sanierung noch nicht beriicksichtigt. Im Untergeschoss mit eigener Hausture besteht
die Mdglichkeit, eine eigenstandige 2-Zimmer-Wohnung zu nutzen oder zu vermieten.
Uber eines der Zimmer gelangt man auf die sonnenverwdhnte Terrasse und in den
weitlaufigen Garten. Dieser bietet ausreichend Platz, um die Sonne zu genieRen. Uber
die Terrasse gelangt man zur friilheren Garage und zum Oltankraum. Die beiden
Garagen verfligen Uber elektrische Rolltore und auf dem Grundstiick stehen auRerdem
vier Freistellplatze zur Verfugung. Der vollstandig eingezaunte Garten ist von altem
Baumbestand umgeben. Diese Immobilie bietet eine Vielzahl von Méglichkeiten und wird
allen Anforderungen an ein modernes Zuhause gerecht. Die Lage in dem idyllisch
Ortchen Lettgenbrunn ist ideal fur alle, die die Ruhe und Natur genieRen und dennoch
auf eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte Wert legen. Diese attraktive
Immobilie ist bereit, bezogen zu werden und bietet eine gute Investitionsmdoglichkeit.
Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieses Objekts.
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Részletes felszereltség

ZWEIFAMILIENHAUS, Baujahr 1973, Massivbauweise, teilweise unterkellert
- Elektroleitung erneuert in 2012

- Badezimmer 1 erneuert in 2012

- Badezimmer 2 erneuert in 2018

- Dachdecke in 2021 neu gedammt + Fenster erneuert

- 2-fach verglaste Kunststofffenster aus 2012 (verschliel3bar im UG + EG)
- manuelle Rollladen an allen Fenstern

- 2 Einbaukiichen mit AEG Geréaten

- Klichenzeile im Untergeschoss

- Bodenbelage: Laminat, Fliesen

- Heizung von Wolf erneuert in 2015

- Ol-Kessel aus Kunststoff erneuert in 2015 (3 x 1500 I)

- 2 Garagen mit elektrischen Rolltoren

- 4 Freistellplatze

- voll eingezéuntes Grundsttick mit altem Baumbestand
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Minden a helyszinr?|

Die Gemeinde Jossatal wurde 1971 aus den bisherigen Gemeinden Burgjof3, Oberndorf
und Pfaffenhausen gebildet. 1974 schloss sie sich mit der Gemeinde Lettgenbrunn zur
neuen Gemeinde Jossgrund zusammen. Lettgenbrunn hat etwa 700 Einwohner und ist
ein anerkannter Erholungsort. Fernab des Trubels einer Grol3stadt kann man hier Ruhe
und Erholung geniefl3en und hat doch alles, was man benétigt, in unmittelbarer Néhe. Ein
Regiomat, bestlickt mit vielfaltigen, wechselnden regionalen Lebensmitteln, kann 24/7
genutzt werden. Im 5 km entfernten Ortsteil Pfaffenhausen befindet sich zusatzlich ein
gut sortierter Lebensmittelmarkt mit allen Produkten des taglichen Bedarfs. Lettgenbrunn
selbst verfugt Uber -einen Getrankevertrieb -eine Autowerkstatt -verschiedene Vereine
(Wandern, Fussball, Gymnastik) -einen ambulanten Pflegedienst -eine Heilpraktikerin -
einen Kindergarten -ein Dorfgemeinschaftshaus, welches fiir Feiern oder
Veranstaltungen gemietet werden kann. Ein kleiner Biirgerpark mit angrenzendem
Spielplatz wird gerade neugestaltet. Im Restaurant “Sudetenhof” gibt es die Moglichkeit,
heimische Wildspezialitaten sowie saisonale Kostlichkeiten zu geniel3en. Die nachste
Grundschule befindet sich im 8 km entfernten Ortsteil Oberndorf. Eine gute
Busverbindung sorgt fur die Erreichbarkeit derselben. Im Ortsteil Burgjoss gibt es eine
Uberortliche Gemeinschaftspraxis fir Allgemeinmedizin. Ein in der Nahe liegender 18-
Loch Golfplatz mit dazugehérigem Restaurant “Horstberg” rundet das Bild ab.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 139.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosito: 22297021297 - 63637 Jossgrund / Lettgenbrunn — Lettgenbrunn

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger StraBe 1 Bad Orb
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




