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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

GAS tanusitvany

08.02.2032 185.20 kWh/mz2a
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Az els? benyomas

**PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER*** Sie suchen nach einem Platz fiir sich und
lhre Familie oder nach einer Immobilie, die Ihnen viel Freiraum bietet? Dann kdnnte
dieses geraumige Einfamilienhaus genau das Richtige fir Sie sein. Es befindet sich in
der malerischen Kurstadt Bad Soden-Salmunster und ist von den Naturparks Spessart
und Hoher Vogelsberg umgeben, die fiir ihre landschaftliche Schénheit bekannt sind. Die
Immobilie verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 207 m2. Im Erdgeschoss betreten
Sie die Immobilie tber einen hellen Flur. Auf dieser Etage stehen Ihnen vier gut
geschnittene Zimmer und eine Kiiche zur Verfigung. Ein Tageslichtbad mit Badewanne
und Dusche, ein separates WC sowie eine separate Dusche bieten ausreichend Raum
fiir Sie und Ihre Géaste. Uber eine Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Vom
grof3zuigigen Wohnzimmer konnen Sie den Uberdachten Balkon betreten. Aulzerdem
finden Sie hier zwei helle Zimmer und eine weitere Kiiche sowie ein gerdumiges
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Es wére auch denkbar Erd- und
Obergeschoss getrennt zu nutzen und so zwei Generationen gleichzeitig ein gemutliches
Zuhause zu bieten. Die Stromanschlisse sind bereits getrennt. Im Kellergeschoss finden
Sie neben dem Heizungsraum drei geflieste Kellerrdume, die Ihnen reichlich
Staumdoglichkeiten bieten. Einer der Kellerrdume, der als Waschraum genutzt wird,
verflgt Uber eine Dusche und einen Zugang zum schonen grof3en Garten. Egal zu
welcher Jahreszeit - der grol3e Garten und der Partyraum mit Innenkamin und
angrenzendem Uberdachten Freisitz laden im Sommer wie Winter zu gemdtlichen
Abenden mit Familie und Freunden ein. Die drei Garagen und ein Carport runden dieses
wunderschéne Anwesen ab. Diese Immobilie bietet eine ideale Moglichkeit, um sich den
Traum vom Eigenheim zu erflllen. Die Lage ist ruhig und doch zentral, so dass
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten gut erreichbar sind. Das Haus eignet
sich hervorragend fur Familien und bietet ausreichend Platz fir Kinder und Géaste. Wer
die Vorzuge des Landlebens geniel3t, aber dennoch nicht allzu weit von der Stadt entfernt
sein mochte, wird hier sicherlich flindig. Hort sich das nach der passenden Immobilie an?
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!
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Részletes felszereltség

EiNFAMILIENHAUS MASSIVBAUWEISE, Baujahr 1956, Anbau 1989
- Gasheizung aus 2008

- Anbau aus 1989

- Satteldach erneuert in 1989

- 2-fach verglaste Kunststofffenster erneuert in 1989
- Boden: Holzdielen, Fliesen, Teppichboden und PVC
- Kiiche auf beiden Etagen

- Balkon

- 3 Garagen mit Garagentor

- 1 Carport

- Hof und Einfahrt gepflastert

- groRRzligiger Garten mit Gartenhaus

- Partyraum mit Innenkamin & Gberdachter Freisitz

- getrennte Stromzahler fur Erd- und Dachgeschoss
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Minden a helyszinr?|

Bad Soden-Salmiinster Bad Soden-Salmunster hat seinen Namen von den beiden Orten
Bad Soden und Salminster erhalten. Bad Soden ist ein bekannter Kurort, welcher tGber
einen einladenden Kurpark und das Thermalbad Spessart Therme, mit Sauna,
Salzgrotte, Kéaltekammer und diversen Wellnessanwendungen verfugt. Eine Minigolf-
Anlage bietet im Sommer fir Familien einen schénen Ausgleich zum Alltag. Bad Soden-
Salmunster ist umgeben vom Naturpark Spessart und dem hohen Vogelsberg. Die Stadt
bietet hnen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Handels- und
Handwerksbetriebe sowie die Autobahnauffahrt zur A66 (Richtung Frankfurt und Fulda).
Bad Soden-Salmunster hat einen eigenen Bahnhof, von dem aus im 30-Minuten-Takt
Zuge in Richtung Frankfurt oder Fulda gehen. In die umliegenden Orte wie Bad Orb,
Wachtersbach und Schliichtern kdnnen Sie auch per Bus und Bahn gelangen. Im
angrenzenden OT Salmdinster gibt es mehrere Kindergarten und eine grol3e integrative
Gesamtschule bis zum Jahrgang 10. In der Altstadt sind zahlreiche kleine
Einzelhandelsgeschafte angesiedelt. geistlichen Rahmen an. In 2 Min. erreichen Sie von
Salmunster aus die Auffahrt zur A 66, die Fulda und Frankfurt verbindet. Uber die A 66
erreicht man auch die A 7, die wichtigste Verkehrsverbindung des Rhein-Main-Gebiets
mit Ost- und Nordosthessen. An Bad Soden-Salmunster fihrt auRerdem der Hessische
Radfernweg R3, der durch ganz Hessen geht, vorbei. Im Stadtteil Salmiinster befindet
sich der Palmusacker, ein verkehrstechnisch bestens erschlossenes Fachmarktzentrum.
Hier finden Sie Supermarkte wie EDEKA, Penny, ALDI, eine Apotheke, diverse
Einkaufsmarkte und einen gro3en Hagebaumarkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 185.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger StraBe 1 Bad Orb
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




