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Karlsruhe / Durlach

Termeészet dleléeseben: Idilli bungal6 tagassaggal és
privat szféraval

VP azonosité: 25015029

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 990.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175 m?2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 981 m?2
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Attekintés

25015029 990.000 EUR

ca. 175 m2 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1 2002

1967

2 x Garazs Szilard
ca. 73 mz?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.10.2034 462.50 kwWh/m?2a
H
Gaz
1967
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Alaprajzok

Kriechkeller
12,58 m?

Kriechkeller
39,08 m?

Kriechkeller
9,35 m?

Keller
12,24 m?

Heizung
4,21 m?

Atelier
17,56 m?

Atelier

Atelier
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Az elso benyomas

Idilli helyen talalhaté — Bungald boséges térrel €s privat szféraval. A természetben,
nyugodt kérnyezetben meghivoé, masszivan épult, 1967-bol szarmazé bungalo tagas
otthont kinal egy kortlbelll 981 m2-es nagyméretu telken. A robusztus téglaépités tartos
€s hosszu élettartamu alapot biztosit. A j6l megtervezett alaprajz a bejarattol egy
kozponti eloszobaba vezet, ahonnan minden helyiség kénnyen megkdzelitheto. A tagas
nappali és étkezo nagy ablakokkal rendelkezik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el
a teret, és kilatast nyujtanak a kérnyezo z6ld névényzetre. Innen juthat ki a nagy teraszra,
amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. A kandallo kellemes meleget biztosit a huvosebb
napokon. A szomszédos konyha rengeteg helyet kinal a belsoépitészeti dtletekhez. A
hazban két tagas haloszoba, egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy
kiloén vendég WC talalhato. Az alagsorban egy studio talalhatd, amely idealis
dolgozészobaként vagy hobbiszobaként, békés menedéket kinalva. Az ingatlanhoz tagas
terasz, erkély és egy korllotte [évo kert tartozik, amely boséges teret és privat szférat
biztosit. Dupla garazs teszi teljessé az ajanlatot. Csendes helyen, j6 kdzlekedési
kapcsolatokkal. Itt a természethez kdzel, békés kornyezetben élhet, mikdzben a
bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos tevékenységek kénnyen elérhetok.
Tagas bungal6 rengeteg hellyel és privat szféraval — idedlis csaladok, parok vagy
szabadUszOk szamara, akik stabil otthont keresnek csendes helyen.
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Részletes felszereltség

-massive Bauweise - Backsteine
-Fassade: Klinker und Holzverkleidung
-raumhohe Fenster

-Kunstoffenster 2-fach Verglasung
-Rollladen manuell bedienbar
-Travertin Fliesen

-Tageslichtbad mit begehbarer Dusche und Badewanne
-Gaste WC

-Haustechnik -Gaszentralheizung 2002
-Doppelgarage

-Kamin

-groRe Terrasse

-Balkon
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Minden a helyszinrol

In einer der Topwohnlagen von Karlsruhe, in Durlach, nahe dem Zentrum von Karlsruhe
befindet sich dieses herrliche Anwesen in ruhiger Umgebung mit hohem Freizeitwert. Es
sind alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie Banken, Arzte
und Apotheken vorhanden. Durlach ist nicht nur einer der altesten sondern auch einer
der beliebtesten Stadtteile Karlsruhes. Mit der StralRenbahn gelangt man bequem in die
Innenstadt Karlsruhes.

Sie befinden sich in Karlsruhe direkt am Autobahnkreuz A5/A8 und kénnen Uber diesen
Weg problemlos Richtung Stiden Basel/Stuttgart oder Richtung Frankfurt nach Norden
fahren. Die A65 und die B9 in Richtung Saarbriicken/Ludwigshafen sind in 5 Minuten
erreichbar.

Karlsruhe ist Knotenpunkt fur ICE-, Inter-City und Inter-Regio-Verbindung und liegt direkt
auf der ICE-Strecke von Hamburg tber Frankfurt nach Basel. Von hier aus beginnt auch
die West-Ost-Achse von Karlsruhe Uber Stuttgart nach Minchen.

Uber 4 Flughéfen ist Karlsruhe problemlos zu erreichen. Uber den Flughafen Baden-
Baden/Karlsruhe (ca. 30 Autominuten) sowie die internationalen Flughafen Frankfurt,
Stuttgart und Strassbourg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 462.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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