Karlsruhe / Durlach

Elvezze a fényarban Usz6 csaladi életet kandalléval
és nagy erkéllyel

VP azonosité: 25015038

VON POLL
IMMOBILIEN

BERLETI DiJ: 1.600 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 100,3 m2 « SZOBAK: 4
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VP azonositd: 25015038 - 76227 Karlsruhe / Durlach

Attekintes
25015038 1.600 EUR
ca. 100,3 m2 300 EUR
2 Emelet
4 Szilard

2024
Vendég WC,

Kandallé, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
12.02.2035 12.70 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan

w.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

| )\l | ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, legfelso emeleti lakés kortlbelul 100,3 m? lakéteret kindl, kifinomult
lakhatasi koncepciot biztositva azok szamara, akik értékelik a modern kényelmet és a
kivalé minoségu butorokat. A 2024-ben elkészilt tobblakasos épulet egy csendes
kornyéken talalhato, kivalé tomegkozlekedési kapcsolatokkal. A lakas 2026. februar 1-
jétol kdltozheto, és idedlis parok vagy csaladok szamara, akik modern, tadgas otthonra
vagynak. A jol megtervezett elrendezés négy szobat foglal magaban, koztik egy vilagos
nappalit és étkezot fatlizelésu kalyhaval, amely otthonos hangulatot teremt. A nagy
ablakok és a kivald minoségu tolgyfa parketta fokozza a nyitott teret. Innen juthatunk ki a
tagas erkélyre, amely az elektromos napellenzonek k6szénhetoen sokoldalGan
hasznélhat6, és a nappali meghosszabbitasaként szolgal. A modern, beépitett konyha
kivalo minoségu markas gépekkel biiszkélkedhet, és rengeteg taroldhelyet biztosit mind
az egyéni kulinaris alkotasok, mind a csaladi vagy barati esték hangulatos eltéltéséhez.
Kilén WC all a vendégek rendelkezésére. A praktikus haztartasi helyiség lehetové teszi a
haztartasi cikkek diszkrét mosasat és tarolasat. A lakas kivalé minoségu burkolata
megfelel a diszkrét szabvanyoknak. A padléfutés minden helyiségben kellemes beltéri
klimat teremt, mig a haromrétegu Uvegezésu ablakok és az elektromos redonydk
optimalis hang- és hoszigetelést biztositanak. A Iégkondicional6 tovabbi kényelmet
biztosit a meleg napokon. Az energiatakarékos kialakitas hozzajarul az alacsony
Uzemeltetési kdltségekhez, igy ez a lakds nemcsak kényelmes, hanem gazdaségilag is
vonzo. Tovabbi szolgaltatasok kozé tartozik a sajat pincehelyiség és a kozos
kerékpartarold, amely boséges helyet biztosit a személyes targyak, valamint a sport- és
szabadidos eszk6z6k szamara. A lakas csendes elhelyezkedése a felso emeleten
nyugodt lakékdrnyezetet kinal anélkil, hogy feldldozna az zletek, iskolak és évodak
kozelségét. A kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatok lehetové teszik a gyors eljutdst mind
a varoskodzpontba, mind a kérnyékre, igy a helyszin kilonésen vonzé az ingazok és a
csaladok szamara egyarant. Ez az ingatlan 6tvdzi a magas szinvonalul lakhatast, a
kortars épitészetet és az atgondolt részleteket. Gyozodjon meg rola személyesen egy
idopontfoglalassal, és fedezze fel a szamos lehetoséget, amelyet ez a vonzo U] éplilet
kinal. Varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk Onnek a lakast.
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Részletes felszereltség

- Moderner Neubau

- Bezugsfrei ab 01.02.2026

- Ruhige Obergeschosswohnung

- Ideal fur Parchen und Familien

- Grof3zugiger Wohn und Essbereich mit Kaminofen
- Moderne und chice Einbauktiche mit allen elektrischen Geraten
- GroRer Balkon mit elektrischer Markise

- Eiche Parkettboden

- Fussbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Elektrische Rolladen

- Klimaanlage

- Gaste WC

- Hauswirtschaftsraum

- Niedrige Betriebskosten fur Mieter

- Keller

- Fahrradabstellplatz

- Beste Anbindung an OPNV
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Minden a helyszinrol

Durlach-Aue - Stadtteil Durlach, im Osten von Karlsruhe mit guter Infrastruktur.

Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zum historischen Stadtkern von Durlach und
verbindet somit die Vorziige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Einrichtungen.

Der Charme der Durlacher Altstadt zieht Jung und Alt in seinen Bann:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ateliers, Cafés und vieles mehr sind geschmackvoll
in alte Gemauern und schicke Gassen eingebettet. Mit der S-Bahn in der Durlacher
FuRgadngerzone haben Sie die beste Anbindung an die Karlsruher Innenstadt.

Zusatzlich zu der hervorragenden Infrastruktur und besten Verkehrsanbindung finden Sie
hier zahlreiche Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung.
FuBlaufig erreichen Sie die StraRenbahn, Kindergarten und Schulen (Grundschule,
Gymnasium) befinden sich in direkter Umgebung.

Die gute Anbindung an die Autobahnen ermdglicht auch eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und bietet somit eine optimale Verbindung zwischen urbanem Leben
und landlicher Idylle.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 12.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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