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25015032
ca. 552 mz
1900

Attekintés

1.980.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

ca. 552 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladd egy 1900-ban épllt, j6l karbantartott, tobblakasos haz, kortlbelil 552 m2-es vonz6
lakéterillettel. Az ingatlan egy kortilbelll 299 m2-es telken fekszik, j6 allapotban van.
Klasszikus bérlemény, amelyet az elmult években folyamatosan karbantartottak, és
jelenleg teljes mértékben bérbe adjak. A jelenlegi éves bérleti dijbevétel korilbelil 58 000
eurd, és potencialisan 75 000 eurdra is emelkedhet, érdekes fejlesztési lehetoségeket
kinalva a jovobeli tulajdonosok szamara. A tulajdonos bekdltdzésének kdszbnhetoen az
elso emeleti lakas januartol lesz elérheto. Az épulet 6sszesen 6t lakéegységbol all. Az 6t
lakés kozul négy tagas, kertre nézo erkéllyel rendelkezik, amely kellemes menedéket
nyujt sok természetes fénnyel és fokozza a lakhatasi kényelmet. A j6l karbantartott k6z6s
kert teszi teljessé az ingatlan harmonikus 6sszbenyomaséat. A lakasok elrendezése
funkcionalisan tervezett és a sokrétu igényekhez igazodik: csaladok, parok és
maganszemélyek egyarant talalnak modern apartmanokat vonzo térérzettel. A futést
modern, egyedi padl6futés biztositja, igy minden egység kilonalléan futheto. A lakasok
kozépkategorias, szolid kivitelezésuek, meghizhat6 életminoséget biztositva mind a
bérlok, mind a tulajdonosok szamara. A flirdoszobdk és konyhak jol karbantartottak és
funkcionalisan felszereltek, az egyes bérlok igényeitol fliggoen. A nagyméretu ablakok
kellemes beltéri kliméat és j6 természetes fényt biztositanak. Az éplilet ritka lehetoséget
kinal a meglévo legfelso emeleti lakas és a szomszédos tetotér 6sszekapcsolasara. Ez
lehetové teszi egy tdgas, elegans, tetoterasszal rendelkezo lakas kialakitasat, ami tovabb
noveli az épllet vonzerejét. A bérloi profil kivételesen kellemes: j6 bérlok, akik értékelik a
harmonikus és tiszteletteljes kozdsséget. Az éplilet allapota is ezt tiikrozi: jo,
folyamatosan karbantartott allapotban van. A rendszeres karbantartast mar elvégezték,
és jelenleg nincs sziikség nagyobb beruhazasokra. Osszefoglalva, ez a tobblakasos
épulet vonzo ingatlanként jelenik meg, fenntarthat6 értékndvekedési potenciallal, teljesen
bérbe adva és j0l karbantartva — egy ritka lehetoség, amit nem szabad kihagynia. Kérjuk,
egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy sajat maga is meggyozodhessen az ajanlat
elonyeirol.
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Részletes felszereltség

Modernisierungsmaflnahmen & Ausstattungsdetails:

-Die Elektro- und Wasserleitungen wurden bedarfsorientiert erneuert.

-Das Dach wurde ca. 2010 neu eingedeckt und erhielt eine Teil-Dammung.

-Originaler Dielenboden sowie stilvoller Terrazzoboden sind teilweise noch erhalten und
verleinen den Raumen besonderen Charme.

-Eine Anbindung an das Fernwérmenetz ist flr ca. 2027 vorgesehen. Derzeit erfolgt die
Heizungs- und Warmwasserversorgung dezentral Gber Gas.

-Samtliche Fenster wurden im Jahr 2011 durch moderne, doppelt verglaste Modelle
ersetzt und bieten gute Warmedammung.

-Im Jahr 2017 wurden die bestehenden Balkone entfernt und durch hochwertige,
moderne Balkone Uber alle vier Vollgeschosse hinweg ersetzt.
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Minden a helyszinrol

Karlsruhe Uberzeugt als dynamischer Wirtschaftsstandort mit einer stabilen und
zukunftsorientierten Immobiliennachfrage. Die Stadt zeichnet sich durch ihre exzellente
Infrastruktur, ein starkes Branchenmix aus IT, Technologie und Ingenieurwesen sowie
renommierte Bildungseinrichtungen wie das Karlsruher Institut fir Technologie (KIT) aus.
Diese Faktoren schaffen ein solides Fundament flr nachhaltige Wertsteigerungen und
eine attraktive Lebensqualitéat. Die kontinuierlichen Investitionen in nachhaltige
Stadtentwicklung und die moderate Bevolkerungszunahme unterstreichen das
langfristige Wachstumspotenzial des Immobilienmarktes in Karlsruhe.

Im Herzen von Karlsruhe, insbesondere im Stadtteil Oststadt, profitieren Investoren von
einer hervorragenden Anbindung und einem urbanen Umfeld, das durch eine gelungene
Mischung aus Tradition und Moderne besticht. Die Oststadt bietet eine lebendige
Atmosphare mit vielfaltigen Mdglichkeiten fur Freizeit und Kultur, eingebettet in eine
sichere und gepflegte Umgebung. Diese Kombination macht den Standort besonders
attraktiv flr eine breite Mieterschaft und sichert eine stabile Nachfrage.

Das Angebot an nahegelegenen Annehmlichkeiten ist vielfaltig und hochwertig: Fir die
tagliche Versorgung stehen mehrere Supermarkte und Fachgeschéfte in nur wenigen
Gehminuten zur Verfligung, wahrend eine Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen —
von stilvollen Cafés bis zu exquisiten Restaurants — das urbane Lebensgefihl bereichern.
Gesundheitsversorgung auf hochstem Niveau ist durch nahegelegene Kliniken,
Facharzte und Apotheken gewahrleistet, die in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind.
Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Stral3enbahn-,
Bus- und S-Bahn-Stationen in fu3laufiger Entfernung garantiert eine optimale
Erreichbarkeit und Flexibilitat fur Bewohner und Pendler.

Fur Investoren bietet Karlsruhe Oststadt somit eine Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat, wachsender Nachfrage und erstklassiger Infrastruktur. Diese Faktoren schaffen
ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige Wertentwicklung und eine attraktive
Rendite, wodurch sich der Standort als erstklassige Kapitalanlage prasentiert.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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