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Attekintés

25293038 289.000 EUR

ca. 154 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision 3,57

> % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1937 Kaufpreises.

1 x Bedlld Szilard
Vendég WC,

Beépitett konyha




VP azonositd: 25293038 - 27753 Delmenhorst / Strohen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
07.08.2035 163.40 kWh/mz2a
F
Gaz
1937
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Az elso benyomas

Udvozoljik egy kilonleges lehetoségnél: Ez az 1937-ben épiilt csaladi haz korulbelll 154
mz2-es tagas lakotertilettel és korulbelll 792 m2-es tagas telekkel rendelkezik, igy boséges
lehetoségeket kinal egyéni lakhatasi elképzelései megvaldsitasahoz. A hazat 1992-ben
bovitették és felujitottak, jelentosen javitva mind az elrendezést, mind a lakhatasi
kényelmet. Osszesen négy tagas szoba all rendelkezésre. Az elrendezés rendkiviil
rugalmasnak bizonyul: akar gyermekes csaladok, nagyobb helyre vagyé parok, akar a
lakés és a munka kombinaciéja — az ingatlan sokféle felhasznalasi médot kinal. A
foldszinten a nappali vilagos és nyitott kialakitasu. A galéria tagas hangulatot klcsén6z a
h&z szivének. A meglévo beépitett konyha funkcionalisan felszerelt, és lehetové teszi a
hatékony napi rutint. Két flrdoszoba kényelmet és rugalmassagot biztosit a mindennapi
élethez. A részleges pince tovabbi hasznos tertiletet biztosit példaul kellékek, haztartasi
helyiségek vagy tarolok szamara. A gazfutés minden helyiségben kellemes
homérsékletet biztosit. A korulbelll 792 m2-es telek szamos kialakitasi lehetoséget kinal:
kertek, teraszok vagy jatszéterek, valamint terek a kertészkedés szerelmeseinek vagy
tarsasagi osszejoveteleknek is helyet biztositanak. A dupla gépkocsibeall6 védelmet és
kényelmet egyarant biztosit a jarmuvek szamara. Az ingatlan elhelyezkedése vonzg,
csendes és hivogaté kérnyékkel biiszkélkedhet. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
alapveto szolgaltatasok kénnyen elérhetok, biztositva a lakotér és az infrastruktira
zokkenomentes kapcsolatat. A kivalo kozlekedési kapcsolatok gyors hozzaférést
biztositanak a varoskézponthoz és a kérnyezo terlletekhez. Ez a haz idealis azok
szamara, akik értékelik a tagas lakotereket és a testreszabhat6 alaprajzot, és akik élvezik
egy gazdag torténelmi multtal rendelkezo hagyomanyos épllet sajat elképzelésik szerinti
modernizalasat. Engedje meg, hogy meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol
egy megtekintés soran. Orommel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink személyes
megtekintés idopontjat. Varjuk jelentkezéseét.
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Részletes felszereltség

- Umbau und Erweiterung des Hauses 1992
- Gas-Heizung

- Galerie

- Teilkeller

- Einbauktiche

- Doppelcarport

- Terrassendach

- Markisen




VP azonositd: 25293038 - 27753 Delmenhorst / Strohen

Minden a helyszinrol

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft* befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein
Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und
vielen weiteren Angeboten hinter sich lassen kdnnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist
eines der gro3ten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst erméglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht
den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und mit
dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelméRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 163.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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