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VETELAR: 265.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 126,62 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 684 m?2
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Attekintés

26293927 265.000 EUR

ca. 126,62 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2006

1x Garézs Silard
ca. 106 m2
Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
28.05.2036 205.65 kWh/m2a
G
Gaz
1972
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet auf ca. 126 m2 Wohnflache eine
durchdachte Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fir Familien oder
Paare mit Platzbedarf. Das ca. 684 m2 grof3e Grundstiick erganzt das Wohnangebot durch
einen angenehmen AufRenbereich mit Terrasse und Garten.

Die mmobilie verfigt tber insgesamt finf Zimmer, darunter drei gut nutzbare
Schlafzimmer. Der Wohnber eich bietet ausreichend Platz fur individuelle
Einrichtungsmdoglichkeiten und schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Die vorhandene
Einbaukiche fligt sich funktional in das Raumkonzept ein und bietet kurze Wege im Alltag.
Ein GasteeWC im Erdgeschoss erganzt das Raumangebot sinnvoll.

Im Ober geschoss befindet sich das Hauptbadezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet
ist. Zusatzlich steht im Keller eine weitere Dusche zur Verfligung, wodurch sich zusétzliche
Nutzungsmoglichkeiten ergeben.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet neben der Waschkiiche weiter e praktische
Nutzflachen. Ein separater Seiteneingang ermoglicht einen direkten Zugang zum
Kellerbereich und erhéht den Komfort im téglichen Gebrauch.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine Zentralheizung mit Speicher. Manuelle Rollladen sind
ebenfalls vorhanden. Eine Tiefgar age bietet einen geschitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug
und rundet das Gesamtangebot ab.

Der AuRenbereich Uberzeugt durch das grof3ztigige Grundstiick mit Garten und Terrasse.
Hier stehen verschiedene M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung sowie ausreichend
Platz fur Erholung und Freizeitaktivitaten zur Verflgung.

I nsgesamt prasentiert sich die Immobilie als gepflegtes Einfamilienhaus mit solider
Ausstattung, praktischer Raumaufteilung und attraktivem Platzangebot flr
unter schiedlichste Wohnbediir fnisse.
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr 1972

- Grundstiick ca. 684 m2

- Wohnflache ca. 126 m2

- Unterkellert

- Tiefgarage

- GasteWC

- Badewannenbad im OG

- Waschkiicheim Keller mit Dusche
- Seiteneingang zum Keller

- Manuelle Rollladen

- Terrasse

- Einbaukiiche

- Zentralheizung mit Speicher
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Minden a helyszinrol

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Nieder sachsen und liegt in einer
besonder s giinstigen L age zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit etwa 31.000
Einwohnern verbindet Gander kesee l[andlichen Charme mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die Autobahn
A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und Oldenburg auf
direktem Weg. Auch die A1 —eine der wichtigsten Nord-Siid-Achsen Deutschlands—ist Uber
das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch
ist nicht nur dieregionale, sondern auch die tberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusétzlich verfigt Gander kesee Giber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3 der
NordWestBahn angebunden ist. Die Zugver bindung ermoglicht regelmafige und schnelle
Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach
Bremen Hauptbahnhof. Auch im inner értlichen Bereich besteht ein gut ausgebautes
StrafRennetz, das die ver schiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die Mobilitat
innerhalb der Gemeinde erleichtert.

I nsgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner L age zwischen zwei bedeutenden Stadten.
Die Kombination aus natur naher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Unternehmen gleicher mafen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

www.von-poll.com
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