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Attekintés

25293063 338.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

' MwsSt.) des

1 beurkundeten

1936 Kaufpreises

1 x Garazs 1999
Karbantartott
Szilard
ca. 6 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.01.2028 104.10 kWh/mz2a
D
Gaz
1936
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Az elso benyomas

Willkommen in dieser gepflegten Erdgeschosswohnung in einer Seitenstrafl3e nahe der
Innenstadt mit einer Wohnflache von ca. 100 m2. Die Wohnung befindet sich in einem im
Jahr 1936 erbauten Mehrfamilienhaus, das regelmafiig instand gehalten wurde. Die
Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Heizungsanlage.

Die Wohnung tberzeugt durch einen gut durchdachten Grundriss mit insgesamt
dreieinhalb Zimmern. Das groRRzligige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt und bietet viel
Platz fur Wohnen und Entspannen. Die daran angeschlossene Kiiche ist in ein offenes
Wohnkonzept eingebunden und schafft einen harmonischen Ubergang zwischen Kochen
und Wohnbereich. Weitere Zimmer eignen sich je nach Bedarf als Schlafbereich,
Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Grof3zligige Fensterflachen sorgen in allen Raumen
fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Besonders hervorzuheben ist das bereits erneuerte Bad mit Dusche. Erganzt wird das
Angebot durch ein neuwertiges Gaste-WC, in dem zudem Anschlisse fur
Waschmaschine und Trockner vorhanden sind. Gepflegte Parkett und Fliesenbdden
unterstreichen den wohnlichen Eindruck und fligen sich stimmig in die klassische
Architektur des Hauses ein.

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage mit guter Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind gut erreichbar. Bus und
Bahnanbindung befinden sich in der Nahe und Griinflachen in der Umgebung laden zu
Spaziergéngen und Freizeitaktivitaten ein.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzliche Abstellflache bietet. Eine
zur Wohnung gehorende Garage sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradbereich
und ein gepflegtes Treppenhaus runden das Gesamtbild ab.

Insgesamt prasentiert sich diese Erdgeschosswohnung mit dreieinhalb Zimmern als
attraktives Zuhause mit gelungenem Raumzuschnitt und solider Ausstattung. Die
Kombination aus gepflegtem Gebaude, erneuertem Sanitarbereich, offener
Kichenlésung und guter Infrastruktur macht die Immobilie fir Paare, Familien und
Einzelpersonen gleichermal3en interessant.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1936

- Wohnflache ca. 100 mz

- Grol3zugige Terrasse

- Gartenanteil

- Garage

- Kunststofffenster aus 1998
- Parkettbdden

- Hochwertiger Teppichboden
- Duschbad neu

- Gaste-WC neu

- Mit Waschmaschinen und Trockner Anschluss
- Schranksystem

- Moderne Kiche
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Minden a helyszinrol

Delmenhorst besticht als charmante Mittelstadt im Bremer Umland durch eine
ausgewogene Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Die
Néahe zur Hansestadt Bremen ertffnet vielfaltige berufliche Perspektiven, wahrend das
moderate Preisniveau und die stabile Bevolkerungsentwicklung besonders fir Familien
eine attraktive Grundlage schaffen. Die solide Verkehrsanbindung sowie das eigene
Krankenhaus und ein umfassendes Bildungsangebot runden das Bild einer lebenswerten
Stadt ab, die Sicherheit und Gemeinschatft in den ruhigeren Wohnlagen am Stadtrand
bietet.

Inmitten dieser einladenden Stadt entfaltet sich ein Umfeld, das Familien mit seinen
vielfaltigen Mdglichkeiten begeistert. Die nahegelegenen Schulen, von der Grundschule
am Grinen Kamp bis zum Max-Planck-Gymnasium, sind in nur etwa vier Minuten zu Ful3
erreichbar und gewahrleisten eine hochwertige Bildung in unmittelbarer Nahe. Erganzt
wird das Angebot durch Kindertagesstéatten und eine Tagesgruppe, die eine liebevolle
Betreuung der Kleinsten ermdglichen. Die fuRlaufig erreichbaren
Gesundheitseinrichtungen, darunter mehrere Facharztpraxen und Apotheken, sorgen fur
ein beruhigendes Geftihl von Sicherheit und Komfort. Das Delme Klinikum ist zudem in
kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar, was besonders fur Familien ein wichtiger Aspekt ist.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Delmenhorst ein vielféaltiges Spektrum an Parks,
Spielplatzen und Sportanlagen, die in wenigen Minuten zu Fufd erreichbar sind und Raum
fur aktive Erholung und gemeinschaftliches Miteinander schaffen. Kulturinteressierte
Familien finden mit dem Theater Kleines Haus und der Markthalle inspirierende Orte fur
gemeinsame Erlebnisse. Die ful3laufigen Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere
Supermarkte und kleine Lebensmittelgeschafte, ermdglichen einen entspannten Alltag
ohne lange Wege. Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit
Busstationen wie Max-Planck-Straf3e in nur zwei Minuten FuBweg und dem Bahnhof
Delmenhorst Std in acht Minuten, garantiert eine stressfreie Mobilitat fir die ganze
Familie.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, erstklassiger Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitangeboten macht Delmenhorst zu einem idealen Zuhause fur
Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft, beste Bildungschancen und eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit lhren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.




VP azonosit6: 25293063 - 27749 Delmenhorst

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.1.2028.

Endenergiebedarf betragt 104.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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