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Attekintés

25293055

ca. 102 m2

4

1

1983

1 x Mélygarazs

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

ca. 13 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 176.00 kWh/m?2a
08.08.2028

F
Gaz

1983
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a varos szivében talalhaté egyediilallo lakhatasi koncepcidban. Ez a bajos,
1983-ban épiilt loftlakas a jol megtervezett térérzetet 6tvdzi a varosi kényelemmel,
korilbelll 102 négyzetméternyi lakotertleten. A nyitott alaprajz tokéletes egyensulyt
teremt a tdgassag és a funkcionalitas kdzott, letisztult vonalakkal és modern karakterrel
rendelkezo otthont teremtve. A lakés kival6 allapotban van és minoségi kivitelezéssel
biiszkélkedhet. A nagyméretu ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és
kiemelik a loftlakas kilénleges hangulatat. A tagas nappali és étkezo alkotja a lakas
szivét. A nyitott kialakitas tagas érzetet teremt, amely véaltozatos berendezési
lehetoségeket kinal. A tovabbi szobak rugalmasan hasznalhaték, példaul halészobaként,
dolgozészobaként vagy vendégszobaként. Kiillénos hangsulyt kap a télikert, amely
napellenzojével zokkenomentesen atmenetet képez az erkélyre, és minden évszakban
kellemes menedéket nyujt. A 2021-ben telepitett modern, beépitett konyha harmonikusan
illeszkedik az altalanos dizajnba, és csucskategorias gépekkel van felszerelve. A szintén
2021-ben feldjitott zuhanyzos flirdoszoba letisztult dizajnnal és modern anyagokkal
rendelkezik. Egy kilon vendég-WC teszi teljessé a lakéteret. A kbzponti futés és a
kiegészito lIégkondicionalé kényelmes lakokdrnyezetet biztosit. A folyamatos parketta
meleg, természetes hangulatot kdlcsdndz a szobaknak. A praktikus beépitett elemek és a
haztartasi helyiség tovabbi tarolohelyet biztositanak, és teszik teljessé az 6sszhatast. A
belvarosi elhelyezkedés kénnyu hozzaférést biztosit a bevasarlokézpontokhoz,
éttermekhez, kulturalis intézményekhez és a tomegkdzlekedéshez. Itt a nylizsgés
szivében élhet, mindennel, ami élvezetessé teszi a varosi életet. Ez a loftlakas a nyitott
épitészetet a modern kényelemmel 6tvozi, és olyan elhelyezkedéssel rendelkezik, amely
zbkkenomentesen 6tvozi az életminoséget a kényelemmel. Akar parok, egyedulallok
vagy csaladok otthonaként szolgal, a lakas teret kinal a sokszinu életstilusok szamara.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1983

- Heizungsanlage 2020

- Wohnflache ca. 102 mz
- Nutzflache ca.13 m?

- Besondere Fensterfront
- Loftatmosphare

- Individueller Grundriss
- Markeneinbaukiiche 2021
- Duschbad 2021

- Gaste-WC

- Parkett

- Klimaanlage

- Wintergarten

- Balkon mit Markise

- Dachboden

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahradraum im Keller

- Citylage
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Minden a helyszinrol

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft* befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein
Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und
vielen weiteren Angeboten hinter sich lassen kdnnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist
eines der gro3ten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst erméglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht
den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und mit
dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelméRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 176.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

