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VETELAR: 0 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 266,2 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 6.536 m?2
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Attekintés

25293050 Erdeklodésre

ca. 266,2 m2 Csaladi haz

10 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1984 Kaufpreises

1 x Beallo 2010

Korszerusitett
Szilard

ca. 152 m?

Vendég WC,
Uszomedence, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.08.2035 77.14 kWh/m?2a

C
Gaz

1984
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, csaladi haz egy tagas, korllbelll 6536 m2-es telken fekszik, és korilbeldl
266,2 m2-es lakotertlettel rendelkezik, amely 10 szobara oszlik el. Az 1984-ben éplilt
hazat jelentosen felljitottak, és vonzo, kivalo minoségu, a legigényesebb elvarasoknak is
megfelelo tulajdonsagokkal biiszkélkedhet. A hazba belépve egy vilagos eloszoba
fogadja. Az elrendezés idedlis lehetoségeket kinal csaladok szamara: 6t halészoba all
rendelkezésre, mindegyik sajat hasznalattal. Négy modern flirdoszoba biztositja a
legmagasabb szintu kényelmet és funkcionalitast. A haz szive a vilagos nappali,
amelynek padl6tol a mennyezetig éro ablakai a kdrnyezo tajra néznek. Kiemelkedo
latvany a nemrég telepitett fatlizelésu kalyha, amely otthonos melegséget araszt. A kivalé
minoségu, beépitett gépekkel felszerelt nyitott konyha idotlen dizajnnal rendelkezik. A
konyhasarok boséges helyet kinal fozéshez és étkezéshez. A mellette I1évo étkezo idedlis
hivatalos eseményekhez. A hazhoz tartozik egy privat wellness-részleg is. Itt egy tagas
medence talalhato vizeséssel és meriilomedencével. A nyitott kandall6 fokozza a
hangulatos hangulatot. A wellness részleg tokéletes a kikapcsolodasra és a feltéltodésre
egy hosszu nap utan. Lenyug6zoek az olyan jellemzok, mint a kiterjedt padlofutés. A
haromrétegu livegezésu ablakok biztonsagi tiveggel kivalé hangszigetelést és magas
szintu biztonsagot nyujtanak, amit a beépitett riasztorendszer tovabb fokoz. Az ingatlant
egy két méter magas kerités teljesen korllveszi, biztositva a maganéletet és a
biztonsagot. A tagas kultéri terlletek szamos kialakitasi lehetoséget kinalnak: a tdgas
jatszoterektol és az egyénileg hasznalhato kerti terektol kezdve a medence melletti
teraszon valo pihenésig. A jarmuvek szamara négy férohelyes autébeall6 all
rendelkezésre. Az ingatlan 6ntézorendszerrel is 6ntbzheto. Ez az ingatlan 6tvozi a
kifinomult életstilust az intelligens funkcidkkal és a magas minoségu kivitelezéssel. A
helyszin kivalé hozzaférést biztosit a kulénféle szolgéltatasokhoz, mikbzben lehetové
teszi, hogy teljes maganéletben élvezhesse a magas szinvonalul életminoséget.
Tapasztalja meg személyesen ennek a kivételes csaladi haznak az elonyeit, és
egyeztessen személyes megtekintési idopontot. Orommel adunk tovabbi informaciokat és
valaszolunk kérdéseire.




VP azonosité: 25293050 - 27793 Wildeshausen

Részletes felszereltség

* exklusive, moderne Aussttattung

 Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

* Wellnessbereich mit Schwimmbad mit Wasserfall, Kéltebecken

« grof3flachig FulRbodenheizung

« offener Kamin und Ofen (7KW und Warmespeicher) im Wohnbereich
« offener Kamin im Wellnessbereich

* Uberwiegend dreifach-verglaste Fenster mit Sicherheitglas

» Alarmanlage (Aufschaltméglichkeit zum Sicherheitsdienst, Kamerasystem,
Bewegungsmelder)- auch Videolberwachung kann erganzt werden

* Drei-Kammer-Klarsystem mit Fernwartung

 durchgangig 2m hoch eingezauntes Grundsttick

« Sprinkleranlage mit vielen Anschlusstellen

* Teichanlage mit Kois

 Bachlauf mit Zeitschaltuhr

» Wasserfontane in der Auffahrt mit Zeitschaltuhr

 Paniktaster fur AuRenbeleuchtung in verschiedenen Raumen

* Basketballplatz

* Beleuchtungskonzept im Garten mit RGB-Strahlern

* Carport mit 4 Stellplatzen
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt (iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1,
die ca. 7 Autominuten entfernt ist, mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und
Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km),
Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt
es eine regelmalRige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in idyllischer Randlage von Wildeshausen gelegen, dennoch erreichen
Sie alle Nahversorger und Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs in kurzer
Zeit. Auch das Zentrum Wildeshausens ist in wenigen Autominuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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