Delmenhorst

Jol karbantartott sorhaz k6zponti helyen
Delmenhorstban

VP azonosité: 25293042

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 169.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 213 m?2
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Attekintés

25293042 169.000 EUR

ca. 96 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2021

1903
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.03.2035 186.60 kWh/mz2a
F
Gaz
1903
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 sorhaz, amely 1903-ban épllt, kdrllbelll 96 m? lakoteret kinal egy korulbelul
213 mz-es telken, boséges helyet biztositva csaladok, parok vagy egyéni utasok
szamara. A hazat folyamatosan karbantartottak, és legutobb 2021-ben korszerusitették,
beleértve egy Uj kdzponti futési rendszer telepitését is. Ez a korszerusités
energiatakarékos és kényelmes életet biztosit. Az ingatlan kivalé allapotban van. A
foldszint funkciondlis elrendezésu, valtozatos berendezési lehetoségekkel. A beépitett
konyha minden szikséges készulékkel felszerelt, és tokéletes kdrnyezetet biztosit a
k6z6s fozéshez és szérakozashoz. Ezen a szinten egy vilagos, sarokkadas flirdoszoba
fokozza a kényelmet, és megfelel a mindennapi élet és a csaladi élet modern igényeinek.
Az emeleten harom szoba talalhatd, amelyek halészobaként, irodaként vagy
gyerekszobaként is hasznalhaték. A rugalmas elrendezésnek kdszdnhetoen a haz egyedi
kialakitasi lehetoségeket kinal, és sokféle lakhatasi elrendezésre alkalmas. Egy tovabbi,
zuhanyz0s flrdoszoba ezen a szinten biztositja a megfelelo maganéletet és kényelmet,
akar tobb laké szamara is. Az ingatlan teljesen keritett, ami kiilénésen elonyts a
gyermekes csaladdok vagy a haziallat-tulajdonosok szamara. Kivdl talalhaté egy
melléképiilet, amely idealis tarolasra, muhelynek vagy hobbi célra. Tovabbi tarol6helyiség
taladlhato a részleges pincében, amely tovabbi helyet biztosit a kellékek tarolasara. Az
ingatlan standard felszereltséggel rendelkezik, és megfelel a modern és kényelmes élet
minden kodvetelményének. Kivalé minoségu padléburkolat, jol karbantartott falak és
massziv szerkezet jellemzi az ingatlan 6sszbenyomasat. A haz elhelyezkedése idealis
mind a mindennapi sziikségletek kielégitésére, mind a szabadidos tevékenységekhez:
Uzletek, iskolak, 6vodak és tomegkozlekedési kapcsolatok kdnnyen megkozelithetok. A
rendezett kdrnyék és a csendes kdrnyezet ndveli az életminoséget és kellemes
kozosséget teremt. Osszességében ez a sorhaz vonzoé lehetoséget kinal azok szamara,
akik értékelik a jol karbantartott €s modernizalt ingatlant, atgondolt alaprajzzal és
praktikus funkcidkkal. Engedje meg, hogy megtekintésiink soran meggyozziik Ont az
ingatlan elonyeirol — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Heizung aus 2021

- modernisierte Elektrik im Erdgeschoss

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- modernisiertes Badezimmer mit Eckwanne im Erdgeschoss
- modernisiertes Duschbad im Obergeschoss

- umzauntes Grundstick

- Nebengebaude mit Lagermoglichkeiten

- Teilkeller

- Dachboden fur Lagermadglichkeiten

- Der jetzige Eigentimer hat eine nahegelegene Garage angemietet, da zum Haus keine
Garage gehort
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Minden a helyszinrol

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal.
Es ist eines der gréRten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tiber Delmenhorst erméglicht. Die
schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmafRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 186.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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