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Vonzo lako- és kereskedelmi éplilet a Delmenhorst
gyalogosdvezetben
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VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 280 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 359 m?2
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Attekintés

25293035 549.000 EUR

ca. 280 m2 Kauferprovision

7 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1921 2010

2 x Bedll6

X mealo Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

144.00 kWh/m2a
E

Kodnnyu foldgaz
04.01.2031

1921
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1921-ben épiilt, vegyes funkcidju épilet a klasszikus bajt 6tvozi a
modern kényelemmel. Tagas, koriilbeltl 280 m2-es lako- és hasznos teriletével, valamint
korilbelul 359 m2-es telekméretével valtozatos lehetoségeket kinal mind a tulajdonos-
lakék, mind a befektetok szamara. A féldszinten egy kilon bejaratl tizlethelyiség
taladlhato, amely korulbelll 96 m2-es terlletet biztosit, amely kilonféle tzleti koncepciok
szamara alkalmas. Ez a helyiség jelenleg bérbe van adva, havi nettd 1450 eurés bérleti
dijat termelve. A lakéteriilet két szinten terdil el, korilbelll 184 m2-t foglal magaban. A
lakéds azonnal bekoltozheto, vagy vonzoé bérleményként is hasznalhato. A tagas és
atgondoltan elrendezett lakas jelenleg 6t szobabdl all, kdztik harom halészobabdl. Az
intelligens alaprajz és a rugalmas elrendezés lehetové teszi a lakas két kiilonallé lakasra
osztasat — idealis tobbgeneracids egyittéléshez vagy tovabbi bérlési lehetoségekhez. A
privat tertileteket két idotlen fiirdoszoba szolgalja ki modern zuhanyzékkal és
csucskategorias szerelvényekkel. Az altalanos burkolatok minoségi szinvonalat
képviselnek, jol karbantartottak és lenyugdzo funkcionalitast kinalnak. A lakérészhez valé
kulon bejarat biztositja a lakok maganéletét és az lzleti helyiségektol valé egyértelmu
elkilonllést. Egyedilallo jellemzoje a korabban fitneszteremként funkcionald
melléképllet. Ez a kilonallo épitmény tovabbi lehetoségeket kinal hobbi, sport vagy
egyéb egyéni hasznalatra. Kiviill egy nagyméretu terasz csabit a kikapcsolédasra a
szabadban. A szomszédos, elektromos ajtoval ellatott gépkocsibeallo teszi teljessé a
kinalatot, és megbizhatdéan védi jarmuvét az idojaras viszontagsagaitol. Az ingatlan
mindig is j6l karbantartott volt, és kival6 allapotban van. Minden egység és terllet
rugalmasan hasznalhat6, és szamos jovobeli lehetoséget kinal a tulajdonos-lakék vagy a
bérbeaddk szamara. Kézponti elhelyezkedésének kdszonhetoen lzletek, éttermek,
orvosok és tdmegkozlekedés is kbnnyen megkdzelitheto gyalogosan. A sokoldalu
elrendezés és az egy fedél alatti élet és munka kombinacioja vonzova teszi ezt az
ingatlant a célcsoportok széles kdre szamara. Egyeztessen idopontot megtekintésre, és
fedezze fel ennek a lenyugdzo lako- és kereskedelmi épliletnek a lehetoségeit egy
kdzponti varosi helyszinen.
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Részletes felszereltség

- ca. 96 m2 Gewerbe Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell vermietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder vermietbare Wohnung von ca. 180 m?2 Uber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwei zeitlose Bader mit Dusche

- separates Gebaude, das als Fitnessraum genutzt wurde

- groRRzligig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separat

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche IST-Miete: 17.400€
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Minden a helyszinrol

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal.
Es ist eines der gréRten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tiber Delmenhorst erméglicht. Die
schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmafRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen
und Oldenburg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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