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Attekintés

25293024

ca. 330 m2

Nyer egteto

11

6

4

1964, 1994

1 x Beallg, 2 x Garézs

659.000 EUR
2012

Karbantartott

Szilard

ca. 25 m?

Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
22.05.2035 146.48 kWh/m?2a
E
Gaz
1964
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, tébbgener acios otthon tagas, kor Glbeltil 330 m2-es lak bter liletet kinal egy
lenyug6zo, kor tlbeltl 3291 m2-estelken. Harom kiilonall6 lak 6egységr e oszlik, igy idedlis
azok szamara, akik ateret ésarugalmassagot egyarant keresik. Az elso egység egy hivogat6
nyar aléapartman kilon be arattal. M oder nizalt fiirdoszobaval és konyhaval rendelkezik. Az
emeleten egy tagas nappali talalhatd. Ez az egység kényelmes szallast kinal a vendégek
szdméra. A masodik egyseg egy eredetileg 1964-ben épiilt hdz. Feljitott, beépitett konyhéval
rendelkezik, amely tokéetes a hangulatos fozoestékhez, valamint egy praktikus
mosokonyhaval. Vendég WC isrendelkezésre dll. A foldszinten egy kadas fiir doszobét
moder nizaltak. Az emeleten egy masik flirdoszoba istalalhat6, amely tovabbi kényelmet
biztosit. Az egység egyik fénypontja a télikertbe valo kijarat, amely kandalléval van
felszerelve, igy kellemes hangulatot teremt a kertre ésa mezokre nyilé kilatassal, még
huvosebb napokon is. Az 1994-ben épllt harmadik lak6egység egy nyitott és vilagos nappalit
és étkezot kinal, amely idedlis a csalad és a bar atok fogadasara. Az idotlen fiirdoszoba 6tvozi
afunkcionalitast ésa stilust. Egy vendégszoba, egy iroda vagy gyer ekszoba és egy halszoba
teszi teljessé ezt alakast, és boséges privatszférat biztosit. Az ingatlanhoz tartozik egy dupla
kocsibedll6 és két szomszédos gar azs, amelyek koziil az egyikben muhely istalalhaté. A
medence melletti hdz tovabbi kikapcsolodasi |ehetoségeket kindl. Ez az ingatlan idedlis azok
szamar a, akik tobb generacié szaméra is otthont keresnek vidéki kor nyezetben, kényelmes
hozzafér éssel a szolgaltatasokhoz. Az elrendezés biztositja a privatszférat és a kdzos
tevékenységek lehetoségét is. A tagastelek tovabbi lehetoségeket kinal jévobeli projektekhez
vagy tereprendezéshez. Ez a lista csak néhany elonyt emel ki az ingatlanbdl. L épjen
kapcsolatba vellink még ma, hogy megbeszélhessiik a megtekintést.
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Részletes felszer eltseg

Aufgeteilt in drei Wohneinheiten:

1. Ferienwohnung

- moder nisiertes Badezimmer

- modernisierte Kiche

- Schlafzimmer und grof3ztigigem Wohnbereich im Ober geschoss
2. Wohnhaus aus 1964

- renovierte Einbauktiche

- Waschkiiche

- GasteWC

- moder nisiertes Badezimmer mit Wanne
- Badezimmer im Ober geschoss

- Zugang zum Winter garten mit Kamin
3. Wohnhaus aus 1994

- Offener, heller Wohn- / Essbereich

- zeitloses Badezimmer

- Gaste-Zimmer

- GasteWC

- Schlafzimmer im Ober geschoss

- Doppelcar port

- zwei nebeneinanderliegende Garagen, eine mit Werkstatt
- Poolhitte
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in Randlage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

www.von-poll.com
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