VP ‘ VON POLL

Delmenhorst

Muemlékvédelem alatt allo ikerhaz 1922-bol,
kGzponti helyen

VP azonosité: 25293017

VP VON POLL

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 234,95 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 589 m?




VP azonosit6: 25293017 - 27751 Delmenhorst

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25293017 - 27751 Delmenhorst

Attekintés

25293017 Erdeklodésre

ca. 234,95 m? Ikerhaz fele

Tetotéri lakas Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1922 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 108 m2

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a bajos ikerhazban, amelyet a térténelmi hangulat és a modern
funkcionalitas egyedulallé kombinacidja jellemez. Az 1922-ben épiilt muemlék épulet
kulonleges karaktert kolcsonoz neki. A korulbeltl 234,95 m2-es lakoterllettel a haz
boséges teret kinal az egyedi tervezési lehetoségekhez és a kényelmes élethez. A haz
tobb szinten terll el, és 6sszesen 7 szobat kinél. Az elrendezés j0l megtervezett és
rugalmas hasznalatot tesz lehetové. A koérilbellil 112 m2-es foéldszinten zuhanyzés
furdoszoba és télikert talalhatd, amely egész évben hasznalhat6, és hozzajarul a
kellemes beltéri klimahoz is. A foldszinten a 3,65 m-es belmagassag szellos hangulatot
teremt. A koriilbelll 89 m2-es felso szinten egy tagas, teljes fiirdoszoba, egy vendég WC
€s egy erkélyre valo kijarat talalhatd, amely tovabbi kiltéri teret biztosit és pihenésre
cséabit. A padlas korulbelul 33 m2-rel boviti az ingatlant, és egy zuhanyzos fiirdoszobat is
tartalmaz, tovabb bovitve a haz hasznalhatésagat. Az ingatlanhoz teljes pince tartozik,
amely tovabbi 108 m2 hasznos teriiletet biztosit. Ez példaul hobbiszobaként, muhelyként
vagy tovabbi tarolasra is hasznalhato. Az elektromos rendszert 2002-ben korszerusitették
a modern szabvanyoknak megfeleloen. Kilondsen figyelemre méltd a két futési rendszer,
az egyik 2020-bdl, a méasik 2008-bol szarmazik, amelyek mindketto biztositja a haz
hatékony futését. A kozponti futési rendszer egyenletes hoeloszlast is garantal az 6sszes
helyiségben. A részben dupla livegezésu ablakok tovabbi ho- és hangszigetelést
biztositanak. A korllbelil 589 m2-es telekmérettel a haz boséges kiiltéri teret kinal a
kertészkedok szaméara. Az ingatlan kozponti elhelyezkedése lehetové teszi a mindennapi
élet minden szolgaltatasanak gyors elérését, a bevasarlastdl és a munkaba jarastol
kezdve a szabadidos tevékenységekig. A haz egyszeruen berendezett, mégis jol
karbantartott, szilard alapot teremtve a jovobeni modernizaciékhoz vagy személyre
szabashoz. Ez egy kivalo lehetoség arra, hogy egy torténelmi és potencialis otthonba
fektessen be. Az érdeklodo vasarlokat szeretettel varjuk, hogy egyeztessenek idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassak meg az ingatlan lehetoségeit és egyedi
jellegét. Ragadja meg ezt a lehetoséget, hogy egy térténelmi és potencialis otthont
szerezzen, és megvalositsa almai otthonat.
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Részletes felszereltség

-Denkmalgeschiitztes Objekt
-Baujahr des Hauses 1922
-Grundstiicks ca. 589 m2
-Nutzflache ca. 108 m?
-Wohnflache ca. 234 m2
-Erdgeschoss ca.112 m2
-Obergeschoss ca. 89 mz2
-Dachgeschoss ca. 33 m?2
-Duschbad im EG und DG

-Kiche im EG und OG

-Vollbad im OG

-Gaste Wc im OG

-Wintergarten EG

-Balkon OG

-Voll unterkellert

-Elektrik ab dem OG erneuert 2000
-Zwei Heizungsanlagen aus 2020 / 2008
-Teilweise Doppelfenster
-Raumhghe von EG von 3,65 m
-Zentral gelegen
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Minden a helyszinrol

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft* befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein
Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und
vielen weiteren Angeboten hinter sich lassen kdnnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist
eines der gro3ten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst erméglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht
den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und mit
dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelméRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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