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Attekintés

25293019 469.000 EUR

ca. 277 m2 Kauferprovision

13 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

1954 beurkundeten
Kaufpreises
Szilard

Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 146.30 kWh/mz2a
25.11.2030 E
Gaz

1954
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Az elso benyomas

Egy 1954-ben épllt tobblak&sos haz elad6 a népszeru bremeni Woltmershausen
keriiletben. A massziv épitési mddszerekkel épiilt ingatlan 6t apartmant kinal, 6sszesen
korilbelul 277 m2 lakoterllettel, amelyek kdzil harom jelenleg bérbe van adva. Az épiilet
0t emeletet foglal magaban, plusz egy padlastérrel, és robusztus szerkezete és praktikus
elrendezése jellemzi. Jellemzoi kozé tartozik az egyedi padlofutés, amely lehetové teszi
az egyes egységekben a személyre szabott homérséklet-szabalyozast. Az ingatlan jol
karbantartott, de feltjitasra szorul. Az alagsorban egy kb. 35 m2-es kis apartman
talalhato. A foldszinten, az elso emeleten és a masodik emeleten egyarant harom szoba,
egy konyha és egy furdoszoba talalhato, igy boséges helyet biztosit egy kis csalad
szamara. A foldszinti bérlok délnyugati fekvésu kertjikben élvezhetik az esti napsutést,
mig az elso és a masodik emelet lakoi az erkélyiikon élvezhetik azt. A nemrég felljitott
tetotéri apartmanban vendégmosdo, haldszoba, nappali konyhasarokkal, flirdoszoba
szabadon all6 kaddal és egy kész padlastér talalhato. Azoknak a befektetoknek, akik egy
kivanatos helyen lévo, felértékelodési potenciallal rendelkezo ingatlant keresnek, ez az
ingatlan kivalo lehetoséget kinal. Woltmershausen nemcsak a Weser folyéhoz és a
varoskozponthoz val6 kdzelsége miatt népszeru, hanem kivalé infrastruktdraja és
széleskdru szolgaltatasai miatt is. Ezért vonzé lehetoség befektetés ebbe a tobblakasos
éplletbe.
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Részletes felszereltség

- 3 Einheiten vermietet

- Wohnflache inkl. Souterrain ca. 277 gm

- Nutzflache inkl. ausgebautem Spitzboden zusétzlich 54,93 gm
- INKM-SOLL: 27.484 € (Ohne Sanierungen)

- Massivbau mit Putzfassade

- Fenster teilweise erneuert

- Einbauktichen

- Gasetagenheizung, unterschiedliche Baujahre, zuletzt 2007
- gepflegt, teile kirzlich renoviert

- nach WEG teilbar

- Bad im Dachgeschoss wurde kiirzlich saniert
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Minden a helyszinrol

Woltmershausen ist ein Ortsteil im Stiden Bremens, der sich durch seine direkte Lage an
der Weser auszeichnet. Der Stadtteil bietet eine vielfaltige Mischung aus Wohngebieten,
kleinen Gewerbebetrieben und griinen Erholungsflachen. Trotz seiner Nahe zum
Zentrum Bremens, geniel3t Woltmershausen eine relativ ruhige und familidre
Atmosphare.

Die Infrastruktur in Woltmershausen ist gut entwickelt. Es gibt eine Auswahl an lokalen
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen,
die den Alltag der Anwohner bereichern und praktische Bedurfnisse decken. Der Stadtteil
profitiert auch von seiner guten Verkehrsanbindung. Mehrere Buslinien verbinden
Woltmershausen mit anderen Teilen Bremens, was den Zugang zu weiterfihrenden
Schulen, Arbeitsplatzen und Freizeitmoglichkeiten erleichtert.

Woltmershausen ist besonders attraktiv fur diejenigen, die die Nahe zum Wasser
schatzen. Die Weseruferpromenade ist ein beliebter Ort flir Spaziergange,
Joggingrunden und Fahrradausfliige. Sie bietet Entspannung und Freizeitméglichkeiten
in unmittelbarer Nahe zum Wohnort.

Das soziale und kulturelle Leben in Woltmershausen ist gepragt durch eine engagierte
Gemeinschaft mit einer Vielzahl von Vereinen und Initiativen, die regelmafige
Veranstaltungen und Aktivitaten anbieten. Dies tragt zu einem lebendigen
Gemeinschaftsgefuhl bei und macht Woltmershausen zu einem lebenswerten Ortsteil fur
Menschen aller Altersgruppen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 146.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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