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Wildeshausen

Csaladi haz tagas telken, valtozatos felhasznédlasi
|ehetoségekkel

VP azonosité: 25293051
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VETELAR: 359.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 155m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 5.880 m2
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Attekintés

25293051 359.000 EUR

ca. 155 m2 Csalédi haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2017

1979

1 x Bedllg, 2 x Garazs Karbantartott
Szilard
Vendég WC, Kandallo,
Kert / kbz6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 141.95 kWh/m2a
08.09.2035 E
Gaz

1979
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Alaprajzok
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IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, csaladi haz, korilbel il 155 m?-es tagas lakotertlettel, sokoldalu
lehetoségeket kindl, és kiilondsen vonzd azok szaméra, akik értékelik a jol megtervezett alaprajzot
egy tagastelken. Az eredetileg az 1950-es években nyaral 6ként éplilt haz 1979-ben atfogo
felUjitason esett &. Egy korulbel il 5880 m?-es telken fekszik, amely maganéletet és szamos
fejlesztési |ehetoseget kindl, példaul Uj épitési projektekhez — amegfelelo épitési engedély mér
rendelkezésre dll. A hazban dsszesen hat szoba taldhatd. Két-harom hél 6szoba boséges helyet
biztosit az egyéni hasznélatra, mig a két flirdoszoba 6tvozi az eleganciat és a funkcionalitést. A
fatlizel ésu kdlyhaval rendelkezo nappali ahéz szivét akotja, kellemes meleget biztosit, és modern
jelleget kdlcstndz az Uj rozsdamentes acél kéménynek. A 2017-ben korszerusitett kozponti futési
rendszer meghizhaté és hatékony hoellatast biztosit. Az elrendezés |etisztult és funkcionalis: A
tagas nappali mellett a nyitott teru nappali és étkezo, a hal6szobak és a flirdoszobak egy szinten
helyezkednek el, biztositva arovid tavol sdgokat és a kényelmes lakokornyezetet. Tovabbi

kil 6nlegesség a tetotér, amely tovabbi lakotérként vagy taroloként is haszndlhatd. A berendezési
targyak és berendezések szilard szabvanyoknak felelnek meg, megbizhatd aapot biztositva az
azonnali bekoltdzéshez és az egyéni tervezés preferencidkhoz. A tagas ingatlan valtozatos
felhaszndlasi és kerttervezési lehetoségeket kindl. Akar hobbi kertész, akér dllatbarét, vagy
egyszeruen csak szereti a szabadban tolteni a szabadidejét, szamos lehetoség all rendelkezésre
sajat elképzel ése megval Ositasahoz. A haz elhelyezkedését atermészeti kornyezet és akivalo
megkozelithetoség jellemzi. Bevasérlasi |ehetoségek, iskolédk és tomegkdzlekedési kapesolatok
minddssze par percre taldhatok. Ez az ingatlan igy 6tvozi a nagyvonall telek elonyeit a stabil
infrastruktdraval. Roviden: Ez a csaladi hdz azoknak szdl, akik értékelik a tégas teret, arugalmas
helyiségelrendezést és a nagy telket. Az éplilet szilard szerkezete, folyamatos karbantartasa és
korszerusitése — beleértve az Uj futési rendszert —, valamint a bovitési lehetoség vonzévateszi ezt
az ingatlant csalédok, parok és maganszemélyek szamara egyarant. Orommel adunk tovabbi
informaciokat, vagy egyeztetliink egy megtekintési idopontot. Engedje meg, hogy személyes tldra
soran meggyozzilk Ont az ingatlanban rejlo |ehetoségekrol .
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Részletes fel szereltség

- Ursprungshaus a's Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmdglichkeit fir ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstiick

- Carport fir zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfligt tiber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit den
Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden
Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer
Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaldige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach
Delmenhorst, Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur Deckung
des téglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit sehr guter
medizinischer Versorgung.

DieImmobilieist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Uber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit den
Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden
Stédte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer
Zeit. Des weiteren gibt es eine regelméliige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach
Delmenhorst, Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur Deckung
des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit sehr guter
medi zinischer Versorgung.

Die Immobilieist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern,
umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem
Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.95 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Heinz Stoffels

MUhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 946207 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

www.von-poll.com
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