Wildeshausen

Csaladi haz tagas telken, valtozatos
felhasznalasi lehetosegekkel

VP azonosito: 25293051

: :

k i
% e | 1

VETELAR: 329.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 6 *+ FOLDTERULET: 5.880 m?
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Attekintés

25293051

ca. 155 m?
Nyeregteto
6

3

2

1979

1x Beallo, 2 x
Garazs

329.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
08.09.2035 141.95 kWh/m*a
E
Gaz
1979
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, csaladi haz, kordlbelll 155 m?-es tagas lakéterilettel,
sokoldalu lehetoségeket kinal, és kilondsen vonzo azok szamara, akik értékelik a
jol megtervezett alaprajzot egy tagas telken. Az eredetileg az 1950-es években
nyaraloként éplilt haz 1979-ben atfogd felljitason esett at. Egy korilbelll 5880 m?-
es telken fekszik, amely maganéletet és szamos fejlesztési lehetoséget kinal,
példaul uj épitési projektekhez — a megfelelo épitési engedély mar rendelkezésre
all. A hazban 6sszesen hat szoba talalhatd. Két-harom halészoba boséges helyet
biztosit az egyéni hasznalatra, mig a két flirdoszoba 6tv0zi az eleganciat és a
funkcionalitast. A fatlizelésu kalyhaval rendelkezo nappali a haz szivét alkotja,
kellemes meleget biztosit, és modern jelleget kdlcs6ndz az Uj rozsdamentes acél
kéménynek. A 2017-ben korszerusitett kdzponti futési rendszer megbizhatoé és
hatékony hoellatast biztosit. Az elrendezés letisztult és funkcionalis: A tagas
nappali mellett a nyitott teru nappali és étkezo, a haldészobak és a flirdoszobak egy
szinten helyezkednek el, biztositva a rovid tavolsagokat és a kényelmes
lakokornyezetet. Tovabbi kilonlegesség a tetotér, amely tovabbi lakotérként vagy
taroloként is hasznalhato. A berendezési targyak és berendezések szilard
szabvanyoknak felelnek meg, megbizhaté alapot biztositva az azonnali
bekoltozéshez és az egyéni tervezési preferenciakhoz. A tagas ingatlan valtozatos
felhasznalasi és kerttervezési lehetoségeket kinal. Akar hobbi kertész, akar
allatbarat, vagy egyszeruen csak szereti a szabadban télteni a szabadidejét,
szamos lehetoség all rendelkezésre sajat elképzelése megvaldsitasahoz. A haz
elhelyezkedését a természeti kdrnyezet és a kivalo megkozelithetoség jellemzi.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedési kapcsolatok minddssze par
percre talalhatok. Ez az ingatlan igy 6tvozi a nagyvonalu telek elonyeit a stabil
infrastrukturaval. Roviden: Ez a csaladi haz azoknak szol, akik értékelik a tagas
teret, a rugalmas helyiségelrendezést és a nagy telket. Az éplilet szilard

szerkezete, folyamatos karbantartasa és korszerusitése — beleértve az uj futési




rendszert —, valamint a bovitési lehetoség vonzova teszi ezt az ingatlant csaladok,

parok és maganszemélyek szamara egyarant. Orémmel adunk tovabbi
informaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Engedje meg, hogy

személyes tdra soran meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltseg

- Ursprungshaus als Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmaoglichkeit fir ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstlck

- Carport flr zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
AT mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabrtick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Giberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und
auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem

Auto erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
A1 mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.
Die Kreisstadt Uiberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen

zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.




Die Immobilie ist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen gelegen. Der

Ortskern, umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in

kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.95 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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