Wildeshausen

Csaladi haz tagastelken, valtozatos felhasznalas
lehetosegek kel
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Attekintés

25293051

ca. 155 m?2

Nyer egteto

6

3

2

1979

1 x Beallg, 2 x Garézs

329.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

K arbantartott

Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
08.09.2035 141.95 kWh/mz2a
E
Gaz
1979
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, csaladi haz, kor Glbeltil 155 m2-es tagas lakoter lettel, sokoldalu
lehetoségeket kinal, és kulondsen vonzo azok szamar a, akik értékelik a jol megter vezett
alaprajzot egy tagastelken. Az eredetileg az 1950-es években nyar aldként épuilt haz 1979-ben
atfogo felljitason esett at. Egy kortlbel il 5880 m2-es telken fekszik, amely maganéletet és
szamos fejlesztési lehetoséget kinal, példaul Uj épitési projektekhez —a megfelelo épitési
engedély méar rendelkezésre all. A hazban 0sszesen hat szoba talalhat6. K ét-harom hal6szoba
boséges helyet biztosit az egyéni hasznalatra, mig a két fiirdoszoba 6tvozi az eleganciat ésa
funkcionalitast. A fatlizelésu kalyhaval rendelkezo nappali a haz szivét alkotja, kellemes
meleget biztosit, és modern jelleget kdlcsonoz az Uj rozsdamentes acél kéménynek. A 2017-
ben kor szer usitett kdzponti futési rendszer megbizhaté és hatékony hoellatast biztosit. Az
elrendezés letisztult ésfunkciondlis: A tagas nappali mellett a nyitott teru nappali és étkezo,
a halészobak és a flrdoszobéak egy szinten helyezkednek €el, biztositva a révid tavolsagokat és
a kényelmes lak ok or nyezetet. Tovabbi kilonlegesség a tetotér, amely tovabbi lak 6térként
vagy téroloként is hasznalhaté. A berendezési targyak és berendezések szilard
szabvanyoknak felelnek meg, megbizhato alapot biztositva az azonnali bekdltdzéshez és az
egyéni tervezési preferencidkhoz. A tagasingatlan valtozatos felhasznalasi éskerttervezés
lehetoségeket kinal. Akér hobbi kertész, akér allatbarat, vagy egyszeruen csak szereti a
szabadban tolteni a szabadidejét, szamos lehetoség all rendelkezésre sajat elképzelése
megval6sitasahoz. A haz elhelyezkedését a ter mészeti kornyezet ésa kivalo

megk 6zelithetoség jellemzi. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak éstémegkozlekedési kapcsolatok
minddssze péar percretaldhatok. Ez az ingatlan igy 6tvozi a nagyvonalu telek elonyeit a
stabil infrastrukturaval. Roéviden: Ez a csaladi haz azoknak szdl, akik értékelik atagasteret,
arugalmas helyiségelrendezést és a nagy telket. Az épllet szilard szerkezete, folyamatos
karbantartésa és kor szer usitése — beleértve az Uj futési rendszert —, valamint a bovitési
lehetoség vonzéva teszi ezt az ingatlant csaladok, parok és maganszemélyek szdmara

egyar ant. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési
idopontot. Engedje meg, hogy személyestlra soran meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo
lehetoségekroal.
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Részletes felszer eltseg

- Ursprungshaus als Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmdglichkeit fiir ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstiick

- Carport fr zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt (iber eine gute I nfrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt es eineregelmafiige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uiberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in ruhiger, idyllischer L age von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern,
umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit
dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

www.von-poll.com
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