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Wildeshausen

Csaladi haz tagas telken, valtozatos felhasznalasi
lehetoségekkel

VP azonosité: 25293051
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Attekintés

25293051 359.000 EUR
ca. 155 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1979 2017
1 x Beallo, 2 x
Garazs Karbantartott
Szilard
Vendég WC,

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.09.2035 141.95 kWh/mz2a
E
Gaz
1979




VP ‘ VON POLL

VP azo ito:
nositd: 25293051 - 27793 Wildesh
ausen

Az ingatlan

DR
PRI
ARAAEREENRANN
SN e Ak ERLANRNAN N
L3 L\_\E\k\‘\-\t&\\m&\\x\-. LN
CTE L ANAAAMNINAANY A AARUIRRNENN
X A A A VWANRISRNRNNRET
\&M\\\\\s\m\mm\\\
\\\\\“\\\\\\\\K‘.\\\\\.\
ANENNENS

SN
&‘t‘\\t&\
SRR

|_
TR

SN

et N

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

: ,i';“:gj : I\UEI!'.I‘F‘ 5t

N
e,

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan




VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az ingatlan




VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Alaprajzok

VP VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL
IMMOBILIEN




VP azonosité: 25293051 - 27793 Wildeshausen

Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, csaladi haz, korilbelll 155 m2-es tagas lakoterilettel, sokoldalt
lehetoségeket kinal, és kiulondsen vonzo azok szamara, akik értékelik a jol megtervezett
alaprajzot egy tagas telken. Az eredetileg az 1950-es években nyaraldként éplilt haz
1979-ben atfogo felljitason esett at. Egy korilbelil 5880 m2-es telken fekszik, amely
maganéletet és szamos fejlesztési lehetoséget kinal, példaul Uj épitési projektekhez — a
megfelelo épitési engedély mar rendelkezésre all. A hdzban 6sszesen hat szoba
talalhato. Két-harom halészoba boséges helyet biztosit az egyéni hasznalatra, mig a két
firdoszoba 6tvozi az eleganciat és a funkcionalitast. A fattizelésu kalyhaval rendelkezo
nappali a haz szivét alkotja, kellemes meleget biztosit, és modern jelleget kblcsénéz az ]
rozsdamentes acél kéménynek. A 2017-ben korszerusitett kozponti futési rendszer
megbizhato és hatékony hoellatast biztosit. Az elrendezés letisztult és funkcionalis: A
tagas nappali mellett a nyitott teru nappali és étkezo, a haldszobak és a firdoszobak egy
szinten helyezkednek el, biztositva a révid tavolsagokat és a kényelmes lakokornyezetet.
Tovabbi kilonlegesség a tetotér, amely tovabbi lakotérként vagy taroloként is
hasznalhat6. A berendezési targyak és berendezések szilard szabvanyoknak felelnek
meg, megbizhat6 alapot biztositva az azonnali bekoéltdzéshez és az egyéni tervezési
preferencidkhoz. A tagas ingatlan valtozatos felhasznalasi és kerttervezési lehetoségeket
kinal. Akar hobbi kertész, akar allatbarat, vagy egyszeruen csak szereti a szabadban
tolteni a szabadidejét, szamos lehetoség all rendelkezésre sajat elképzelése
megvaldsitdsahoz. A haz elhelyezkedését a természeti kornyezet és a kivalo
megkozelithetoség jellemzi. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedési
kapcsolatok minddssze par percre taladlhatok. Ez az ingatlan igy 6tvozi a nagyvonalu
telek elonyeit a stabil infrastruktaraval. Réviden: Ez a csaladi haz azoknak szdl, akik
értékelik a tdgas teret, a rugalmas helyiségelrendezést és a nagy telket. Az épllet szilard
szerkezete, folyamatos karbantartasa és korszerusitése — beleértve az Uj futési rendszert
—, valamint a bovitési lehetoség vonzoéva teszi ezt az ingatlant csaladok, parok és
maganszemélyek szamara egyarant. Ordmmel adunk tovabbi informaciokat, vagy
egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Engedje meg, hogy személyes tlra soran
meggyozziik Ont az ingatlanban rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

- Ursprungshaus als Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmdglichkeit fur ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstlck

- Carport fur zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iiber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn Al
mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie
die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabrick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelméafige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt tiber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn Al
mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie
die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch
Osnabrick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelméafiige
Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und
Oldenburg.

Die Kreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern,
umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit
dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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