Dortmund — Lutgendortmund

Csendes helyen lévo, erkelyes tarsashazi lakas
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VETELAR: 119.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 58,74 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25283028 119.500 EUR
ca. 58,74 m? Emelet
2 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1983 2014
1 x Felszini L
parkolohely Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 117.60 kWh/m2a
20.09.2028

D
Gaz

1983
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a nagyvonall, kétszobas, koriilbelul 59 m2 lakétérrel rendelkezo lakas egy csendes
helyen talalhato, egy 1983-ban éplilt, jol karbantartott lakoparkban. Az ingatlan idealis
kombinaciojat kinélja a kozponti elhelyezkedésnek és a magas életminoségnek. A kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatok kiiléndsen vonzéak mind a dolgoz6 szakemberek, mind
az idosek szamara: egy buszmegall6 mindéssze 50 méterre talalhatd. A lakas jol
megtervezett alaprajzzal buszkélkedhet. A kbzponti elem a tadgas nappali. Innen
kozvetlen kijarat nyilik az erkélyre, ahonnan szép kilatas nyilik a kozos kertre. Ez a kiltéri
tér tokéletes a pihenteto estékhez. A tagas halészoba boséges helyet biztosit egy
franciadgynak és a személyes targyak taroldséra. Az elrendezés rugalmas hasznalatot
tesz lehetové — egy privat pihenohelytol a praktikus munkatertletig. A funkcionalis
konyha minden sziikséges konyhaszekrénynek, valamint egy kis étkezonek is helyet
biztosit. A lakason belili taroléhelyiség tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a haztartasi
cikkek szamara. A belso flirdoszobaban kad, mosdo és WC talalhat6. A lakas feldjitasra
szorul, igy a vaséarlék rugalmasan megvaldsithatjak személyes elképzeléseiket. 2014-ben
egy modernizacios projekt részeként a futési rendszert kicserélték, igy modern kdzponti
futési rendszerrel rendelkezik. A fennmarado berendezések és szerelvények korszeru,
atlagos minoséguek. A lakas tovabbi elonyei k6zé tartozik a csendes elhelyezkedés a
laképark szélén, a massziv szerkezet, valamint a tobbi lakéegységhez valé kdzelség. A
jOl karbantartott laképark tagas zoéldtertletekkel rendelkezik, amelyek minden laké
szamara rendelkezésre allnak. Tovabbi elony a kijel6lt parkolohely az épilet kbzvetlen
kozelében, amely kényelmes parkolast biztosit. A lakéas egyedulallok és parok szamara
egyarant alkalmas, akik értékelik a j6 kdzlekedést és a j6l megtervezett elrendezést.
Csendes elhelyezkedésével, kertre nézo erkélyével és praktikus tarol6helyiségével ez az
ingatlan vonzo lehetoséget kinél azok szamara, akik teret keresnek sajat tervezési
Otleteiknek. Kérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol
tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit.
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Minden a helyszinrol

Dortmund, insbesondere der westliche Stadtteil mit der Postleitzahl 44388, Uberzeugt als
dynamischer und zukunftsorientierter Immobilienstandort mit einem stabilen
Wachstumspotenzial. Die Stadt zeichnet sich durch eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur und eine vielféltige, internationale Gemeinschaft aus, die eine
solide Basis fur nachhaltige Wertentwicklung bietet. Die exzellente Infrastruktur mit
erstklassiger medizinischer Versorgung, einem breitgefacherten Bildungsangebot sowie
einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Autobahnen und den
Flughafen schafft optimale Voraussetzungen fir wirtschaftliche Stabilitéat und
Lebensqualitat. Die kontinuierliche Transformation ehemaliger Industrieflachen in
moderne Wohn- und Mischgebiete sowie Investitionen in digitale Infrastruktur
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts fur langfristige Kapitalanlagen.

Der Stadtteil Litgendortmund prasentiert sich als besonders stabiler und
familienfreundlicher Bereich mit moderatem Bevolkerungswachstum und einer
ausgewogenen Mischung aus Bestandsimmobilien und Neubauprojekten. Die gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, darunter die S-Bahn-Station Dortmund-
Litgendortmund Nord in nur zwei Minuten Fulweg, sowie die Nahe zu wichtigen
Autobahnanschlissen gewabhrleisten eine hervorragende Erreichbarkeit. Diese Faktoren,
kombiniert mit einer sicheren und gut entwickelten Infrastruktur, machen Liitgendortmund
zu einem verlasslichen und wertbestandigen Investitionsstandort innerhalb der starken
Dortmunder Wirtschaftsregion.

Das Angebot an nahegelegenen Annehmlichkeiten ist vielfaltig und untersttitzt die
Attraktivitat des Standortes nachhaltig. Im Bereich Bildung befinden sich
Kindertageseinrichtungen wie das DRK Spatzennest nur zwei Minuten zu Ful3 entfernt
sowie weiterfihrende Schulen wie die Heinrich-Boll-Gesamtschule in einem Umkreis von
acht bis neun Minuten zu Fuf3. Die medizinische Versorgung ist mit dem
Knappschaftskrankenhaus Litgendortmund und mehreren Apotheken innerhalb von etwa
13 Minuten FuRBweg hervorragend gewahrleistet. Fir die Nahversorgung stehen diverse
Supermarkte wie Netto, PENNY und REWE in einem Radius von 12 bis 14 Minuten zu
Ful3 zur Verfligung. Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten zahlreiche Parks und
Sportanlagen, die in wenigen Minuten erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen wie
das Burgerhaus Bovinghausen, das in 23 Minuten zu Ful} erreichbar ist. Die unmittelbare
Nahe zu mehreren Buslinien und S-Bahn-Stationen, darunter Feldgarten (1 Minute
FuBweg) und Dortmund-Lutgendortmund (12 Minuten FuRweg), garantiert eine optimale
Vernetzung.




Fur Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
wachsender Infrastruktur und nachhaltiger Wertsteigerung. Die ausgewogene Mischung
aus Wohnqualitat, wirtschaftlicher Dynamik und hervorragender Verkehrsanbindung
macht Litgendortmund zu einem besonders attraktiven und zukunftssicheren
Investmentstandort in Dortmund.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 117.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 3208 0
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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