Oer-Erkenschwick — Klein-Erkenschwick

Modern csaladi haz a Haard erdo szélén: élet és
munka egyben

VP azonosité: 25283022

VETELAR: 536.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 129 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 595 m?2
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Attekintés

25283022
ca. 129 m?
Nyeregteto
4

1

1

2012

1 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

536.500 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Elore gyartott
alkatrészek
ca. 19 m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
05.08.2035 23.30 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2012
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a csaladi hazban, amely a modern életstilust atgondolt kényelemmel
Otvozi. A 2012-ben épult ingatlan makulatlan allapotban van. A tagas, koérilbeltl 129 mz-
es lakotertlettel, amely harom j6l aranyos szobara oszlik, ez a haz kényelmes otthont
kinal paroknak vagy kis csalddoknak, akik értékelik az energiahatékonysagot és a kivald
minoségu szolgaltatdsokat. A korilbelll 595 m2-es telek valtozatos tereprendezési
lehetoségeket kinal, és boséges helyet biztosit a szabadtéri pihenéshez. Egy gyényoéru
kert hivogat a kikapcsolodasra, és egy praktikus Uveghazat is magaban foglal a
kertészkedés szerelmeseinek. Kbzvetlenil a haz elott talalhatd egy pavilon, amely
rugalmasan hasznélhat6 kereskedelmi célokra — idealis szabaduszdk vagy kreativ
munkatertletként. Az ingatlan szive a nyitott teru nappali és étkezo. A nagyméretu
ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak egész nap, vildgos és hivogaté légkort
teremtve. A szomszédos konyha modern beépitett egységekkel és kivalé minoségu
gépekkel van felszerelve, igy rengeteg helyet kinal a fozéshez és a kozos étkezésekhez.
Az &tgondoltan megtervezett halészoba elegendo helyet biztosit az egyéni batoroknak.
Egy tovabbi szoba is rendelkezésre all, amely rugalmasan hasznalhato
dolgozészobaként vagy vendégszobaként. A csaladi fiirdoszoba letisztult
vonalvezetésével és igényes berendezéseivel lenyug6zo, zuhanyzéval és fiirdokaddal. A
haz a legmodernebb technoldgiaval van felszerelve: KfW 55 tanusitvannyal rendelkezo
haz, amely kilbnésen magas energiahatékonysagi szabvanyt képvisel. A futést modern
levego-viz hoszivattyu biztositja, kdzponti szelloztetorendszerrel kombinalva. A
padlofutés kellemes homérsékletet biztosit, és tovabbi jellemzoje a fokozott lakhatasnak.
Az A+ besorolasu energiahatékonysagi tanusitvany kiemeli a fenntarthato épitkezést és
alacsony rezsikdltségeket biztosit. Az elektromos rendszer modern KNX buszrendszert
hasznal. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik a nagy dupla garazs, amely boséges helyet
kinal két jarmu szamara, valamint tovabbi tarolohelyet. A jol karbantartott kiilso
harmonikus 6sszhatast kelt, és lehetové teszi az egyéni testreszabast. A vonzo épitészet,
a magas szinvonalu kivitelezés és az energiahatékony éplilettechnolégia vonzé
valasztassa teszi ezt az ingatlant azoknak a vasarloknak, akik értékelik a fenntarthaté és
modern életstilust. Batran egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg sajat
szemével ennek a csaladi haznak a szamos elonyérol.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Oer-Erkenschwick liegt am nordlichen Rand des Ruhrgebietes. Sie gehort zum
Kreis Recklinghausen im Regierungsbezirk Minster. Die Lage am Stdrand des
Waldgebietes Haard, das zum Naturpark Hohe Mark-Westmunsterland gehort, bietet
vielféltige Freizeitmdglichkeiten.

Oer-Erkenschwick hat ca. 30.000 Einwohner und verflgt Uber eine gute Infrastruktur.
Neben 5 Grundschulen sind eine Hauptschule, eine Realschule sowie ein Gymnasium
vorhanden. Uber die Autobahnen A2 und A43 sowie die BundesstraRe B235 ist die Stadt
an das Fernstra3ennetz angebunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 3208 0
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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