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Castrop-Rauxel

Felljitasra szoruld, kulonallé csaladi haz, nagy telken

VP azonosito: 25283025

VETELAR: 220.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 118,4 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.069 m?
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Attekintés

25283025 220.000 EUR

ca. 118,4 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garazs Fakeret

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
09.08.2035 401.50 kWh/m2a
H
Olaj
1973
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Az ingatlan




VP azonosité: 25283025 - 44575 Castrop-Rauxel

Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben atagas, 1973-ban épiilt csaladi hazban, amely egy nagyjabdl 1069 m2-es
telken, egy kellemes zsdkutcaban taldlhatd. Ez a Nordmark eloregyartott haz valtozatos
lehetoségeket kindl, idedlis alapot biztositva a felljitasi és személyre szabas 6tletekhez. Az
egész haz felljitasra szorul, igy a leendo tulajdonosoknak |ehetoségiik van egy vonzo, egyéni
igényeikre szabott otthon megteremtésére. A Nordmark €eloregyartott haz massziv szerkezete
j6 alapot nyujt afeldjitas munkakhoz. A nagy, déli fekvésu telek, érett faival ésboséges
terével a kertészkedéshez és a szabadidos tevékenységekhez, kiilondsen vonzé. Akar
kertészkedvelo, akar gyermekei vagy héziallatai vannak, itt valdban élvezheti a szabadtéri
€életet. Roviden, ez a csaladi haz egy rendezett lak ddvezetben nagyszer u lehetoségeket kinal
személyes almai megval ésitdsahoz. Tokéletes kiindulopont a barkéacsolasirant érdeklodok
szamara. A megtekintés lehetové teszi, hogy elso kézbol tapasztalja meg a hazat ésa benne
rejlo lehetoségeket — varjuk érdeklodését!




VP azonosito: 25283025 - 44575 Castrop-Rauxel

Részletes felszer eltseg

+ unterkellert

+ Ol-Heizung

+ grofRes Grundstiick in Sackgassenlage

+ Nordmark Fertighaus

+ Holzrahmenkonstruktion mit Holzbalken
+ Satteldach
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Minden a helyszinrol

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehort zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, L ebensqualitéat, Freizeitwert und
eineideale Infrastruktur zur Foérderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen Castrop-
Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind Gr iinflachen.
Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern. An das
Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel Giber die Autobahnen A2 (K 6In-Oberhausen-Hannover -
Berlin), A42 (Emscher schnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Gber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca. 28km) und
Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwel Real-
und eine Sekundar schule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten
stehen fur die Betreuung zur Verfigung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 401.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

www.von-poll.com
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