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Attekintés: Energia adatok
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Gaz 59.70 kWh/m2a
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 O

Selbststandiger Shop Plon | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

Top-Makler Kiel £

AnAwsE

Hachstnote fiir
I Immobilien

— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS
VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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**Direkt an der Ostsee | M 6blierte Ferienwohnung mit Meerblick & Top-Vermietung**

Diese voll mablierte Ferienwohnung in direkter Strandlage an der Ostsee verbindet eine der
gefragtesten Lagen mit Uber zeugenden Renditeper spektiven. Mit jahrlichen
Bruttoeinnahmen aus der Ferienver mietung von ca. 18.000 € eignet sich die Immobilie ideal
als Kapitalanlage, bietet zugleich aber auch die M dglichkeit, Eigennutzung und

Ferienver mietung flexibel miteinander zu kombinieren. Ein Verwalter fiir Ferienwohnungen
befindet sich direkt vor Ort und ermdglicht eine komfortable Betreuung des Apartments.

Die nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilte Wohnanlage befindet sich im
Hochparterre eines 1993 in massiver Bauweise mit Klinkerfassade errichteten Gebaudes.
Dank kontinuierlicher Instandhaltung préasentiert sich die Liegenschaft in einem sehr
gepflegten Zustand und bietet eine solide Grundlage fur eine langfristig wertbestandige
Investition.

Auf rund 49 m2 Wohnflache Uiber zeugt das 1-Zimmer-Appartement mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Wenige Stufen flihren barrierearm zur Wohnung. Mittelpunkt ist der helle
Wohn- und Schlafbereich mit grof3er Fensterfront und beeindruckendem Blick auf die
Ostsee. Von hier gelangen Sie auf den ca. 3 m2 grof3en Balkon, der einen direkten Meerblick
bietet —ein Ausstattungsmerkmal, das sowohl die Aufenthaltsqualitat als auch die
Attraktivitat bel Feriengasten deutlich steigert.

Die offene Einbaukiiche wur de 2016 umfassend modernisiert und mit neuen Elektroger aten
ausgestattet. Im Wohn- und Schlafbereich sorgt ein hochwertiger, vollflachig verklebter
Vinylboden flr eine zeitgemafie und pflegeleichte Ausstattung. Das Badezimmer ver fligt
Uber eine Badewanne und ist ebenso wie der Kilichenbereich gefliest. Doppelt verglaste
Kunststofffenster sowie ein DSL -I nter netanschluss erganzen den Wohnkomfort. Ein eigener
PKW-Stellplatz befindet sich direkt auf dem Grundstick.

Auch technisch ist die Immobilie gut aufgestellt. Im Jahr 2025 wur de eine neue zentrale
Gasheizung installiert, wodur ch sich die energetische Qualitat des Gebaudes ver bessert.
Besonders attraktiv fir Erwerber: Der auf diese Wohnung entfallende

M oder nisierungsanteil von rund 5.000 € wur de ber eits vollstandig Uber eine Sonderumlage
bezahlt. Sie Ubernehmen die Wohnung somit ohne zusétzliche Belastung aus dieser
Malinahme.

Die gepflegte Wohnanlage bietet Feriengasten weitere Annehmlichkeiten im




Gemeinschaftseigentum wie eine hauseigene Sauna, einen Fahrradraum sowie einen
Waschraum mit M Ginzautomaten. Diese Ausstattungsmerkmale erhdhen die Attraktivitéat
der Ferienwohnung und tragen zu einer guten Auslastung —auch auf3erhalb der
Hauptsaison — bei.

Mit einem monatlichen Hausgeld von ca. 220 €, einer anteiligen Instandhaltungsr ticklage
von rund 5.000 € sowie einer Gesamtr licklage der Eigentiimer gemeinschaft von der zeit etwa
150.000 € prasentiert sich die Immobilie auch aus wirtschaftlicher Sicht solide.

Fazit: Ob alsrenditestarke Ferienimmobilie, als K apitalanlage mit laufenden
Mieteinnahmen oder als Kombination aus Eigennutzung und Ferienver mietung — diese
Wohnung Uberzeugt durch ihre 1A-Strandlage, den direkten Ostseeblick, die vollstandige
M &blierung und den gepflegten Gesamtzustand. Eine seltene Gelegenheit, in eine etablierte
Ferienimmobilie mit hervorragenden Vermietungschancen und langfristigem Wertpotenzial
Zu investieren.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weiter e Objektunterlagen zur
Verfligung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage
Uber das Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.
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Részletes felszer eltseg

- Ferienwohnung in direkter Strandlage

- Wohnen mit Blick auf die Ostsee

- Wohnflache cir ca 49 Quadratmeter

- Zugang zum Apartment Uber wenige Stufen erreichbar

- 1-Zimmer Appartment (Nr. 102)

- Baujahr 1993

- Balkon mit circa 3 Quadratmetern

- Zufahrt und PKW-Stellplatz vorhanden

- Gasheizung (noch nicht im Ener gieausweis ber ticksichtigt)

- Wannenbad

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- Vinylparkett im Wohn- und Schlafbereich

- Fliesen in Badezimmer und Kiiche

- Fassade verklinkert

- Massivbauweise

- Flachdach

- Internetanschluss mit DSL -Verfligbarkeit

- 2025 Gasheizung neu

- 2016 Kuche neu

- 2016 vollflachig verklebtes Vinylparkett in Wohn- und Schlafzimmer
- Méblierte Ubernahme moglich zur sofortigen Nutzung

- Hausgeld ca. 220 Euroim Monat

- Anteilige I nstandhaltungsr ticklage in Hohe von circa 5.000,00 Eur o
- Instandhaltungsr ticklage des Gesamtobjekts cir ca 150.000,00 Euro

- Jahrliche Einnahmen aus Ferienver mietung Brutto circa 18.000,00 Euro
- Gemeinschaftsraumeim Keller des Hauses:

- Sauna

- Waschraum mit M iinzautomaten fur Waschmaschine und Trockner
- Fahrradraum

- Garage (fur dieses Apartment ohne Stellplatz)

- Gemeinschaftlicher Schuppen auf dem Parkplatz fir die Mlltonnen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Straf3e desidyllischen Erholungsortes Stein an
der Ostsee. Die Lage besticht durch ihre Nahe zur Ostsee; der feinsandige Strand liegt direkt
vor der Immobilie und ist bequem zu Ful3 erreichbar.

Stein ist gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Verkehrshetriebe betreiben
Busdlinien, die Stein mit den umliegenden Gemeinden und der L andeshauptstadt Kiel
ver binden.

Fir den Individualverkehr bietet die nahegelegene Bundesstrale B502 eine schnelle
Verbindung nach Kiel, das etwa 20 Kilometer entfernt liegt. Die Autobahn A215 ist ebenfalls
gut erreichbar und ermdoglicht Anbindungen in Richtung Hamburg und Flensburg.

Im Umkreisvon etwa 1.000 M etern finden Sie einen Super markt fur den taglichen Bedarf
sowie einen Fischkutter mit frischem Fischangebot. Restaur ants, wie das Tatort Hawai und
Gut Salzig sind nur wenige Meter entfernt und laden zu kulinarischen Genlissen ein.
Weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen befinden sich im
nahegelegenen Wendtorf und in Laboe.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und einer soliden
I nfrastruktur macht diese Immobilie zu einem attraktiven Wohnort fir alle, die die Ruhe
der Kiste schatzen und dennoch die Nahe zur Stadt nicht missen mdéchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 Pl6n
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

www.von-poll.com
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