VP ‘ VON POLL

Malente

Nagy haz természetes kerttel és sajat toval

VP azonositd: 25053059.2

VON POLL

VETELAR: 750.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 202,9 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 4.649 m?

www.von- m



VP azonosit6: 25053059.2 - 23714 Malente

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25053059.2 - 23714 Malente

Attekintés

25053059.2 750.000 EUR
ca. 202,9 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1962 2015
1 x Garazs .
Korszerusitett
Szilard
ca. 30 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
15.05.2035 197.20 kWh/mz2a
F
Olaj
1962
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Ve poLL

B

N

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | PeterstraRe 1| 23701 Eutin | eutin@von-poll.com

—pu[/,Lumr".:'utm

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com

‘ VON POLL
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az elso benyomas

Malente killvarosaban, egy csendes zsdkutcdban talalhatd ez a massziv épitésu haz,
amely 1962/63-bol szarmazik. A két lakasra osztott, alig tébb mint 200 négyzetméteres
tagas lakotér fantasztikus lehetoséget kinal tobbgeneracios egydittélésre,
nagycsaladosoknak, vagy az optikai internetnek kdszénhetoen az egy fedél alatti élet és
munka kombindlasara. Az egyik lakas bérbeadasa (nyaralasra) is lehetséges, ha nem
rendelkezik az egész hazzal. Az utcardl az ingatlan kissé szerénynek tunik. A gondozott
kert kevés privat szférat kinal. A térkovezett jardak és kocsifelhajtd, a haz jobb oldalan
talalhato beépitett garazs, a rézcsatornék és a 2005-ben cserélt Givegezett tetocserepek
azonban mar utalnak az otthon kulénleges és jol karbantartott jellegére. A 2014-ben
feldjitott bejarati ajté mogott egy kdzos eloszoba valasztja el a foldszintet az emelettol. A
foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely 6sszekoti az 6sszes tobbi szobat. A
kert feloli oldalon talalhat6 az étkezo, amelybol nagy nyilas nyilik a cserépkalyhaval
felszerelt nappaliba. A kert feloli oldalon egy tagas halészoba talalhat6. Mind a
nappalibél, mind a halészobabdl kozvetlen kertkapcsolat nyilik. A kerttel ellentétes
oldalon talalhat6 egy kadas és zuhanyzos flrdoszoba, egy beépitett szekrényekkel
ellatott konyha, egy kamra és a kazanhaz, amely kiilén oldalsé bejaraton keresztil
kozelitheto meg. A padlasra az eloszobabdl egy falépcson keresztill lehet feljutni. Ez a
szint szamos elrendezési lehetoséget kinal: nappali, négy tovabbi szoba, konyha, kaddas
és zuhanyzos fiirdoszoba, valamint egy vendég WC. A kis fiilkék boséges tarol6helyet
biztositanak. A magas térdfal és a két nagy tetotéri ablak megakadalyozza, hogy a
szobdk tipikus padlastérnek tunjenek. A haz korilbelll 4650 négyzetméteres szabad
tulajdonu telken fekszik — ritkasdgszamba megy ekkora teriileten, még egy varos
kozelében is. De nem csak a mérete teszi ezt az ingatlant kiildnlegessé. A telken egy
korulbellil 1000 négyzetméteres természetes t6 is talalhatd. A partokat nadas szegélyezi,
a to felszinét tavirozsak diszitik, amurok, békak és édesvizi kagylok tették otthonukat, a
szlirke gémek és a jégmadarak pedig rendszeres latogatédk, akik a nappali kanapéjabol
természetes panoramat kinalnak az igényes szemlélonek. Szamos gytmolcsfa és
bogyds bokor igér valtozatos csemegét a nyar végén és osszel. A fabol késziilt kerti
fészer taroléhelyet biztosit szerszamoknak és tuzifanak. A részben fedett, burkolt terasz
kozvetlenll a haz mellett fedett kiltéri Glosarokot kinal, a kertben pedig szamos Ulohely
talalhatd, minden napéllashoz igazodva. A kordbban emlitett garazs mellett a
kocsifelhajté és a haz elotti teriilet boséges parkolasi lehetoséget biztosit Onnek,
csaladjanak és vendégeinek. Mivel szavakkal nem lehet visszaadni ezt a gyonyoru
ingatlant, kérjik, tekintse meg személyesen, és vegye fel veliink a kapcsolatot tovabbi
informéaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Massiv Gebaut

- Glasfaseranschluss

- Ol-Niedertemperaturkessel mit Warmwasserbereitung 2007
- 6x750I Kunststoff-Oltanks

- Kachelofen im Wohnzimmer (2014)

- Holzfenster (Teak oder Afzelia) mit neuem Isolierglas aus 2014
- Aul3enjalousien im Erdgeschoss

- Dach mit glasierten Dachpfannen inkl. Dammung aus 2005
- geddmmte Bodenplatte

- Regenrinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Garage mit elektrischem Tor

- GrolRer Natur-Gartenteich

- Viele verschiedene Obstbaume und Beerenstraucher

- Gepflasterte Zuwegungen und Auffahrt

- Gepflasterte Terrasse, teiliiberdacht

- Grol3es Holz-Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde liegt mitten in der Holsteinischen Schweiz. Der zentrale Ortsteil Bad
Malente liegt zwischen dem Dieksee und dem Kellersee.

Malente hat mit dem Bahnhof Bad Malente-Gremsmiuihlen an der Bahnstrecke Kiel —
Lubeck im ¥2-Stunden-Takt Anschlisse nach Kiel und Lubeck.

Malente verfligt Uber alle Annehmlichkeiten des alltaglichen Lebens. Schulen,
Kindergarten, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten aller Art, Boutiquen, viele Restaurants, etc.
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Besonders bekannt durch die vielen Seen und die besonderen Landschaften der
Schleswig-Holsteinischen Schweiz, hat sich Bad Malente Uber die Jahre als
Tourismusstandort entwickelt.

Durch den hohen Freizeitwert und den Status einer Kurstadt haben sich in Malente
neben vielen Hotels und Appartementhausern auch Kliniken und Rehakliniken
angesiedelt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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