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Attekintés

25053142

ca. 117,18 m?
Nyeregteto

4

3

2

1971

5 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

360.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Szilard
ca. 28 m2

Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
02.06.2035 326.20 kwWh/m?2a
H
Olaj
1971
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plén | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Az elso benyomas

**Gyonyoru csaladi haz a Balti-tenger kdzelében - Idedlis fiatal csaladoknak** Ez az
1971-ben épllt csaladi haz egy tagas, korllbelil 1577 m2-es telken fekszik, és vonzé
otthont kinal korulbelll 117 m2 lakotérrel parok, csaladok vagy barki szamara, aki értékeli
a sok szabadtéri teret. A helyszint csendes, rendezett kbrnyék, valamint a boltok, iskolak
és tbmegkozlekedés j6 megkozelithetosége jellemzi. A haz teljesen elkészult, de némi
felUjitasra szorul. Az elmult években azonban modernizaciokat végeztek rajta: 2023-ban
csatlakoztak az optikai hal6zathoz, amely gyors internetkapcsolatot biztosit — idealis
otthoni munkavégzéshez vagy digitalis szérakozashoz. 2020-ban modern bejarati ajtot
szereltek be. A foldszinten és az emeleten talélhaté ablakokat 2009-ben cserélték, és
megfelelnek a mai szabvanyoknak. A fiirdoszobak 2000-bol szarmaznak, €s jo allapotban
vannak. A folyosot és a pince |épcsojét 2000-ben Ujitottak fel. A futési rendszert 1996-
ban cserélték. Az alaprajz funkcionadlis és j0l megtervezett, 6sszesen négy szobat kinal.
Ezek kozll ketto halészobaként hasznalhaté, mig a tdbbi rugalmasan atalakithaté
nappaliként, étkezoként, irodaként vagy vendégszobaként — az egyéni igényektol
fuggoen. A két furdoszoba boséges kényelmet biztosit, igy tobb lakd esetén sem lesz
helyhiany. A kiltéri rész egy masik fénypontja ennek az ingatlannak. A kérilbellil 1577
mz2-es telekmérettel szamos lehetoség nyilik a szabadtéri kikapcsolédasra,
kertészkedésre vagy egyszeruen a pihenésre. Tobb kiltéri parkol6hely és két garazs
rengeteg helyet biztosit a jarmuvek szaméra. Egy melléképiilet tovabbi helyet kinal
muhelyként vagy extra taroloként. A haz standard szinvonalon készUlt el. Az eredeti
épitési évbol szarmazo jellemzok, az atgondolt modernizacidkkal kombinalva, szilard
alapot teremtenek a tér izlés szerinti atalakitdsahoz. A kdzponti futési rendszer
megbizhatoan biztositja a kellemes meleget az egész hazban. Osszességében ez az
ingatlan vonzo6 lehetoségeket kinal azoknak a vasarléknak, akik karakteres otthont
keresnek, és hajlandéak modern atalakitasokat végezni. A tagas telek, a rugalmas
alaprajz és a kozelmdaltbeli modernizaciok (példaul optikai kabel és G ablakok)
kombinacioja szilard alapot nyujt sajat lakaselképzelései megvaldsitdsahoz. Gyozodjon
meg sajat szemével, milyen lehetoségeket kinal ez a csaladi haz. Orémmel adunk
tovabbi informéacidkat és egyeztetlink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Ruhige Lage

- Ostseenahe

- Grundstiick mit 1.537 Quadratmetern

- Baujahr 1971

- Wohnflache 117,18 Quadratmeter

- 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer (2000)

- GroRzugiger Garten

- Zufahrt mit groRer Hofflache

- Brunnen fur Gartenbewasserung

- Olzentralheizung (1996)

- Schornstein mit Méglichkeit zum Anschluss eine Kamins/ Kaminofens
- Kohleherd in der Kiiche (reparaturbedirftig)

- Duschbad im Erdgeschoss

- Wannenbad im Obergeschoss

- Beide Bader mit Tageslicht

- Kunststofffenster 2-fachverglast in Erd- und Obergeschoss (2009)
- Kiiche, Flur und Béader gefliest

- Teppich in Wohnzimmer und Wohnraumen im Obergeschoss
- Teilunterkellert mit Lagerraum und Heizungsraum

- Neue Oltanks (2023) 2x 1.000 Liter

- Fassade verklinkert

- Bauweise massiv

- Satteldach

- Haus- und Hinterttr neuwertig (2020)

- Glasfaseranschluss

- Mehrere Stellplatze auf dem Hof

- Garage

- Nebengebaude mit zusatzlicher Garage und Nutzung als Lagerraum oder Werkstatt
- Schuppen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Dorflage in der Gemeinde Stakendorf im Kreis
Plon. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, weitlaufigen Wiesen
und Feldern sowie einer naturnahen Umgebung mit hohem Erholungswert. Der
feinsandige Ostseestrand bei Schonberg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem
Fahrrad erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Schonberg, das etwa flnf
Fahrminuten entfernt liegt. Busverbindungen bieten Anschluss in Richtung Schonberg,
Liitienburg und Kiel. Uber die Bundesstrae B502 ist die Landeshauptstadt Kiel in rund
25 bis 30 Minuten erreichbar. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige, landliche
Atmosphare in unmittelbarer Nahe zur Ostsee bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung
an die umliegenden Orte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 326.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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