Heidenheim

Exkluziv lakhatas kivald belvar os helyen, varra nézo
kilatassal

VP azonosito: 25288007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 315.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25288007 315.000 EUR

ca. 96 m2 Emelet

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1928 beurkundeten
Kaufpreises
2017

Teljeskoruen felljitott
Szilard

Vendég WC, Kert /
kozbs hasznalat,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 167.00 kWh/m2a
24.10.2027

F
Gaz

1928
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Exkluziv lakhatas kival6 belvarosi helyen, kilatassal a varra. Ez a stilusos, 3 szobés lakas
Heidenheim an der Brenz kdzponti részén a legmagasabb szintu kényelmet kinalja, és 2017-
ben teljesen felUjitottak. Kivald minoségu berendezési targyakkal, elegans parkettaval ésjdl
megter vezett elrendezéssel minden tekintetben lenyugbzo. A Hellenstein varara
Iélegzeteldllito kilatast nyljto erkély kiildndsen vonzd, és pihenésre és a taj élvezetére csabit.
A lakasba belépve egy tagas eloszoba fogadja, amely nemcsak bar atsagos, hanem praktikus
taroléhelyet iskindl. A nyitott teru nappali és étkezo moder n dizajnjaval ésjellegzetes
épitészeti részleteivel lenyugozo, egyediiléllo lakhatasi éményt teremtve. A nagy ablakok
fényarban arasztjak el a szobakat, vilagos és hivogaté |égkort teremtve. A klonallo, kivalo
minosegu, beépitett konyha modern gépekkel és stilusos munkafeltlettel, jol megter vezett
taroloval rendelkezik. A nagy, természetes megvilagitasu fur doszoba tagas zuhanyzéval,
elegans szer elvényekkel éskivald minoségu anyagokkal van felszerelve, igy a leheto
legnagyobb kényelmet nydjtja. Ezenkivil egy kilon vendég-WC isrendelkezésre all, amely
tokéletesen kiegésziti alakhatas kényelmet. Egy tovabbi szoba halészobaként is hasznédlhaté,
igy boséges teret biztosit az egyéni igények kielégitésére. A véros szivében talalhat6 kozponti
elhelyezkedés varosi életstilust kinal, konnyu hozzafér éssel lizletekhez, étter mekhez,
kavézokhoz és kulturalislatnivalékhoz. A varos nevezetessége, a Hellenstein-kastély
minddssze egy rovid sétaratalalhato, éslenyugozo hatter et biztosit. A kivalo
infrastrukturanak készénhetoen a vasutallomas és az A7-es autopalya gyor san

megk 6zelitheto, igy idealis Osszek Gttetést biztosit a kdrnyezo régidval. Ez a kivételes
apartman a magas szinvonal i életminoséget 6tvozi a tokéletes elhelyezkedéssel, idedlis
kever ékét kindlva a kényelemnek, a stilusnak és az életminoségnek. Meritsen ihletet ebbol az
egyedulallé lakhatasi koncepcidbdl, és egyeztessen idopontot még ma megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

-hochwertiges Parkett
-Stuckverzierung an den Decken
-hochwertige I nnentiiren
-Einbaukuche

-Halbrundbalkon

-3-fach verglaste | solier glasfenster
-hochwertige Sanitarausstattung
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Minden a helyszinrol

Attraktive Lagein Heidenheim an der Brenz —Wohnen mit L ebensqualitat

Willkommen in Heidenheim an der Brenz, einer charmanten Stadt im Osten Baden-
Wirttembergs, diedurch ihreidyllische Lage am Rand der Schwabischen Alb sowieihre
hervorragende Infrastruktur besticht. Mit rund 50.000 Einwohnern verbindet Heidenheim
urbanes Flair mit naturnaher Erholung und hoher L ebensqualitat.

Beste Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Heidenheim Uber zeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7 ist
in wenigen Minuten erreichbar und ermdoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Ulm,
W irzburg oder Kempten. Der Bahnhof bietet direkte Zugver bindungen nach Ulm, wéhrend
der offentliche Nahverkehr das Stadtgebiet und die Umgebung gut er schlief3t.

Hoher Freizeitwert und Naturerlebnis

Die Stadt liegt eingebettet in diereizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren oder Erholung in den
nahegelegenen Waldern — Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten. Besonder s
bekannt ist der Wildpark Eichert sowie das Steinheimer Becken, ein beeindruckender
Meteorkrater in unmittelbarer Umgebung.

Vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot

Heidenheim hat eine lebendige K ulturszene mit Veranstaltungen wie den Oper nfestspielen
auf Schloss Hellenstein, dieinter nationale Bekanntheit genief3en. Zudem punktet die Stadt
mit exzellenten Schulen, darunter dasrenommierte Schiller-Gymnasium, sowie der Duale
Hochschule Baden-W irttemberg (DHBW).

Starker Wirtschaftsstandort mit Zukunft

Dank bedeutender Unternehmen wie Voith, einer starken mittelstdndischen Wirtschaft und
innovativen Start-ups bietet Heidenheim attraktive Arbeitsplatze. Die Region zeichnet sich

durch eine dynamische Wirtschaftsentwicklung und eine hohe L ebensqualitét aus.

L eben und Wohnen in Heidenheim




Heidenheim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem L eben und naturnaher Erholung.
Ob charmante Altstadt, moder ne Neubaugebiete oder idyllische Wohnlagen am Stadtrand —
hier findet jeder sein ideales Zuhause.

Entdecken Siedie Vorziige von Heidenheim an der Brenz — I hr perfekter Wohnort mit
L ebensqualitat!
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 167.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.

Die Energieeffizienzklasseist F.

2017 Elektro, Sanitar
2017 InnentUren
2017 Fliesenbelage
2017 GasteWC
2017 Badezimmer
2017 Innenputz

2017 Fenster

2017 Heizkor per
2017 Malerarbeiten
2017 Kuche
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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