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Exkluziv lakhatas kivald belvarosi helyen, varra
nézo kilatassal

VP azonosité: 25288007
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Attekintés

25288007 315.000 EUR

ca. 96 m?2 Emelet

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1928 beurkundeten
Kaufpreises
2017

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 167.00 kWh/m?2a
24.10.2027

F
Gaz

1928
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Az ingatlan

-
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Az elso benyomas

Exkluziv lakhatas kivalé belvarosi helyen, kilatdssal a varra. Ez a stilusos, 3 szobés lakéas
Heidenheim an der Brenz kézponti részén a legmagasabb szintu kényelmet kindlja, és
2017-ben teljesen felujitottak. Kivalé minoségu berendezési targyakkal, elegans
parkettaval és jol megtervezett elrendezéssel minden tekintetben lenyugézo. A
Hellenstein varara Iélegzetelallito kilatast nyujto erkély kilondsen vonzo, és pihenésre és
a taj élvezetére csabit. A lakasba belépve egy tagas eloszoba fogadja, amely nemcsak
baratsagos, hanem praktikus tarol6helyet is kinal. A nyitott teru nappali és étkezo modern
dizajnjaval és jellegzetes épitészeti részleteivel lenyugdzo, egyedilallé lakhatasi éiményt
teremtve. A nagy ablakok fényarban arasztjak el a szobéakat, vilagos és hivogaté légkort
teremtve. A kulonalld, kivaldo minoségu, beépitett konyha modern gépekkel és stilusos
munkafelllettel, j6l megtervezett taroléval rendelkezik. A nagy, természetes
megvilagitasu firdoszoba tadgas zuhanyzoval, elegans szerelvényekkel és kivalo
minoségu anyagokkal van felszerelve, igy a leheto legnagyobb kényelmet nyuijtja.
Ezenkivil egy kilon vendég-WC is rendelkezésre all, amely tokéletesen kiegésziti a
lakhatési kényelmet. Egy tovabbi szoba halészobaként is hasznéalhato, igy boséges teret
biztosit az egyéni igények kielégitésére. A varos szivében talalhatd kozponti
elhelyezkedés varosi életstilust kinal, kbnnyu hozzaféréssel tizletekhez, éttermekhez,
kavézokhoz és kulturalis latnivalokhoz. A varos nevezetessége, a Hellenstein-kastély
minddssze egy rovid sétara taldlhatd, és lenyugdzo hétteret biztosit. A kivald
infrastruktiranak koszonhetoen a vasutallomas és az A7-es autopalya gyorsan
megkodzelitheto, igy idedlis 6sszekottetést biztosit a kdrnyezo régiéval. Ez a kivételes
apartman a magas szinvonall életminoséget 6tvozi a tokéletes elhelyezkedéssel, idealis
keverékét kinalva a kényelemnek, a stilusnak és az életminoségnek. Meritsen ihletet
ebbol az egyedilallo lakhatasi koncepcidhdl, és egyeztessen idopontot még ma
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

-hochwertiges Parkett
-Stuckverzierung an den Decken
-hochwertige Innentlren
-Einbauktiche

-Halbrundbalkon

-3-fach verglaste Isolierglasfenster
-hochwertige Sanitarausstattung
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Minden a helyszinrol

Attraktive Lage in Heidenheim an der Brenz — Wohnen mit Lebensqualitat

Willkommen in Heidenheim an der Brenz, einer charmanten Stadt im Osten Baden-
Wirttembergs, die durch ihre idyllische Lage am Rand der Schwébischen Alb sowie ihre
hervorragende Infrastruktur besticht. Mit rund 50.000 Einwohnern verbindet Heidenheim
urbanes Flair mit naturnaher Erholung und hoher Lebensqualitét.

Beste Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Heidenheim Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7
ist in wenigen Minuten erreichbar und ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung
Ulm, Wirzburg oder Kempten. Der Bahnhof bietet direkte Zugverbindungen nach Ulm,
wahrend der offentliche Nahverkehr das Stadtgebiet und die Umgebung gut erschlief3t.

Hoher Freizeitwert und Naturerlebnis

Die Stadt liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren oder Erholung in den
nahegelegenen Waldern — Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten. Besonders
bekannt ist der Wildpark Eichert sowie das Steinheimer Becken, ein beeindruckender
Meteorkrater in unmittelbarer Umgebung.

Vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot

Heidenheim hat eine lebendige Kulturszene mit Veranstaltungen wie den
Opernfestspielen auf Schloss Hellenstein, die internationale Bekanntheit geniel3en.
Zudem punktet die Stadt mit exzellenten Schulen, darunter das renommierte Schiller-
Gymnasium, sowie der Duale Hochschule Baden-Wirttemberg (DHBW).

Starker Wirtschaftsstandort mit Zukunft

Dank bedeutender Unternehmen wie Voith, einer starken mittelstandischen Wirtschaft
und innovativen Start-ups bietet Heidenheim attraktive Arbeitsplatze. Die Region zeichnet

sich durch eine dynamische Wirtschaftsentwicklung und eine hohe Lebensqualitat aus.

Leben und Wohnen in Heidenheim




Heidenheim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Erholung.
Ob charmante Altstadt, moderne Neubaugebiete oder idyllische Wohnlagen am
Stadtrand — hier findet jeder sein ideales Zuhause.

Entdecken Sie die Vorzlige von Heidenheim an der Brenz — Ihr perfekter Wohnort mit
Lebensqualitat!




VP azonositd: 25288007 - 89518 Heidenheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2027.

Endenergieverbrauch betragt 167.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

2017 Elektro, Sanitar
2017 Innenturen
2017 Fliesenbelage
2017 Gaste WC
2017 Badezimmer
2017 Innenputz
2017 Fenster

2017 Heizkdrper
2017 Malerarbeiten
2017 Kiche
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

ClichystraRe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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