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Attekintés

24151018 465.000 EUR

ca. 122 m2 Ikerhaz fele

Egylépcsosteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini . ,

par kOIéher Birtokbavétel
Fakeret
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosité: 24151018 - 73469 Riesbiirg / Pflaumloch

Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Elektromossag tanusitvany
13.07.2034 18.20 kWh/mza
A+
Hoszivattyu
2024
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Az elso benyomas

Uj épitésu - ikerhaz parkolohelyekkel és kivald minoségu berendezéssel, modern
kivitelezéssel és ener giahatékonysaggal. Ez az U] éplilet lenyugozi az ener giahatékony
favazas szerkezetét, moder n levego-viz hoszivattylval kombinalva. A padléfutés minden
helyiségben kellemes meleget biztosit, mig a haromrétegu livegezésu ablakokon taldlhaté
kivalé minoségu redonydk tovabbi kényelmet és ener giamegtakar itast biztositanak. A

be arati ajté haromszoros zarral rendelkezik, ami nemcsak a biztonsagot, hanem a kivalo
szigetelést isbiztositja. A haz szive a nyitott teru nappali és étkezo, padl6tdl mennyezetig éro
ablakokkal, amelyek boséges ter mészetes fényt biztositanak, és kdzvetlen hozzafér ést
biztositanak ateraszhoz. Itt tokéletes kapcsolatot élvezhet a beltéri éskultéri élet kdzott. A
moder n, beépitett konyha nemcsak funkcionalis, hanem esztétikailag is kiemelkedo. A
nyitott teru kialakitasnak kdszoénhetoen rengeteg helyet kinal a fozéshez és a szér akozashoz.
Teljesen felszerelt markas gépekkel (pl. Bora), és egy moder n csalad minden igényét
kielégiti. A konyha nincs benne a vételarban, de kiilén megvasarolhaté 10 000 eur 6ért (alku
targyat képezi). Az elegans parketta és a nagyméretu csempék kombinacioja modern, idotlen
jelleget kolcstndz a belso térnek. A kivald minoségu kidolgozas a flirdoszobakban is
folytatodik, ahol elegans, moder n fiirdoszobabutor okat és prémium minoségu szer elvényeket
talal. A hazban négy szobataldlhato, kbztik harom vilagos és tagas haldszoba, amelyek
idedlisak egy csalad szaméra. A nyitott, tomoér bukkfa lépcsokkel ellatott [épcsohédz Gsszek Gt
afoldszintet az emeletekkel, éstokéletesen illeszkedik az 6sszképbe. A déli fekvésu terasz és
erkély rengeteg napsitést kindl, és csabit a kikapcsol6dasra a szabadban. A kert boséges
helyet biztosit a szabadidos tevékenységekhez vagy a pihenéshez. A nagy parkoléhelyek
teszik teljessé a kindlatot, elegendo helyet biztositva két jarmu szdméra. Ez az ingatlan egy
csendes, csaladbar at lak 66vezetben talalhato, amely nyugodt 1égkor érol és minden alapveto
szolgéltatas kozelségérol ismert. 1skoldk, Ovodak és bevasarlasi |ehetoségek mindossze par
percnyirevannak, akarcsak a kikapcsolodasi lehetoségek ésa zoldter Uiletek. Ez az ikerhaz
Otvozi a modern dizéjnt, az energiatakar ékos épitkezést és az atgondolt alaprajzot. | dedlis
azoknak a csaladoknak, akik csendes, mégisjol megktzelitheto kor nyezetben szer etnének
élni. Modern, kényelmes otthon garantaltan jo kozér zettel! L épjen kapcsolatba vellink most,
hogy megbeszélhessiik a megtekintést!
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Részletes felszer eltseg

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwar meschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustir mit 3-fach Verriegelung

- Fenster 3-fach Warmeverglasung

- Warme-/ Trittschallddmmung

- hocheffiziente L uft-Wasser -Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizk ér per

- Energiebedarf A+

- Einbaukiiche mit Markenger aten fiir 10.000€ VB ablosbar
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Riesbiirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Noérdlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und Goldburghausen
sowie dem stdlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesbiirg mit den ehemals selbststéandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehoren finf Doérfer, Hofe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehdrt das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen Gemeinde
Pflaumloch gehort das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde Utzmemmingen gehéren
das Dorf Utzmemmingen, das Gehdft Alte Blrg und das Haus Ringlesmihle sowie die
abgegangene Ortschaft Rysmiihle.

Durch Riesbirg verlauft die Bundesstral3e 29 (Waiblingen—Nor dlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt—Noérdlingen halten
Regionalbahnzlige. Dieser ehemalige Bahnhof wurdein den 1980er-Jahren zum Haltepunkt
zurtickgebaut.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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