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Attekintés

24151018

ca. 122 m2
Egylépcsos teto
4

3

2

2024

2 x Felszini
parkoléhely

465.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Birtokbavétel
Fakeret

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

18.20 kWh/m2a
A+

Elektromossag
13.07.2034

Hoszivattyu

2024
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Az elso benyomas

Uj épitésu - ikerhaz parkolohelyekkel és kivaldo minoségu berendezéssel, modern
kivitelezéssel és energiahatékonysaggal. Ez az (] épiilet lenyugbzi az energiahatékony
favazas szerkezetét, modern levego-viz hoszivattydval kombinalva. A padlofutés minden
helyiségben kellemes meleget biztosit, mig a haromrétegu iivegezésu ablakokon
taladlhato kivalé minoségu redonyok tovabbi kényelmet és energiamegtakaritast
biztositanak. A bejarati ajt6 hdromszoros zarral rendelkezik, ami nemcsak a biztonsagot,
hanem a kivalo szigetelést is biztositja. A haz szive a nyitott teru nappali és étkezo,
padlotol mennyezetig éro ablakokkal, amelyek boséges természetes fényt biztositanak,
és kdzvetlen hozzaférést biztositanak a teraszhoz. Itt tokéletes kapcsolatot élvezhet a
beltéri és kultéri élet kbzott. A modern, beépitett konyha nemcsak funkcionalis, hanem
esztétikailag is kiemelkedo. A nyitott teru kialakitasnak kdszénhetoen rengeteg helyet
kinal a fozéshez és a szérakozashoz. Teljesen felszerelt markas gépekkel (pl. Bora), és
egy modern csalad minden igényét kielégiti. A konyha nincs benne a vételarban, de
kilén megvasarolhatd 10 000 eurdért (alku targyat képezi). Az elegans parketta és a
nagymeéretu csempék kombinacidja modern, idotlen jelleget kdlcsondz a belso térnek. A
kivalo minoségu kidolgozas a flirdoszobakban is folytatédik, ahol elegans, modern
firdoszobabutorokat és prémium minoségu szerelvényeket talal. A hazban négy szoba
talalhato, koztik harom vilagos és tagas halészoba, amelyek idedlisak egy csalad
szamara. A nyitott, tomor bikkfa Iépcsokkel ellatott Iépcsohaz 6sszekdti a foldszintet az
emeletekkel, és tokéletesen illeszkedik az 6sszképbe. A déli fekvésu terasz és erkély
rengeteg napsutést kinél, és csabit a kikapcsolédasra a szabadban. A kert boséges
helyet biztosit a szabadidos tevékenységekhez vagy a pihenéshez. A nagy parkolohelyek
teszik teljessé a kinalatot, elegendo helyet biztositva két jarmu szamara. Ez az ingatlan
egy csendes, csaladdbarat lakbovezetben talalhatd, amely nyugodt Iégkdrérol és minden
alapveto szolgéltatas kozelségérol ismert. Iskolak, 6vodak és bevasarlasi lehetoségek
minddssze péar percnyire vannak, akarcsak a kikapcsolédasi lehetoségek és a
zoldtertletek. Ez az ikerhaz 6tvozi a modern dizajnt, az energiatakarékos épitkezést és
az atgondolt alaprajzot. Idealis azoknak a csaladoknak, akik csendes, mégis jol
megkozelitheto kdrnyezetben szeretnének élni. Modern, kényelmes otthon garantaltan jo
kozérzettel! Lépjen kapcsolatba velliink most, hogy megbeszélhessiik a megtekintést!
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Részletes felszereltség

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustir mit 3-fach Verriegelung

- Fenster 3-fach Warmeverglasung

- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+

- Einbauktiche mit Markengeraten fiir 10.000€ VB abldsbar
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Riesburg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Nordlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und Goldburghausen
sowie dem stdlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesbirg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehoren finf Dorfer, Hofe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehdrt das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen Gemeinde
Pflaumloch gehort das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde Utzmemmingen
gehdren das Dorf Utzmemmingen, das Gehoft Alte Birg und das Haus Ringlesmihle
sowie die abgegangene Ortschaft Rysmiuhle.

Durch Riesbiirg verlauft die Bundesstral3e 29 (Waiblingen—Nordlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt—Nordlingen halten
Regionalbahnziige. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren zum
Haltepunkt zurtickgebaut.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

ClichystraRe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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