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Attekintés

24288027 440.000 EUR

ca. 122 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

1983 Szilard

2 x Felszini

parkol6hely, 2 x ca. 160 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.00 kWh/m2a
15.02.2029

D
Gaz

1983




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan

3

pEE e




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan

o
<
s

25,
s

WWW.V




‘ VON POLL

VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az ingatlan




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Az elso benyomas

Tégas, kerttel és halastéval rendelkezo bungalé csendes helyen. Elado egy teljesen
alapincézett, 1983-ban épult bungalod egy kivételesen csendes lak6bvezetben. Az
ingatlan, kortlbelldl 122 m2-es tagas lakoteriletével idealis feltételeket kinal a kényelmes,
egyszintes élethez. A hozza tartozo telek korulbeliil 807 m2-es, és szamos lehetoséget
kinal. A bungal6 6sszesen 5 szobabdl all, kdztik 3 halészobabdl, amelyek sokféleképpen
hasznalhatdk, példaul gyerekszoba, vendégszoba vagy irodaként. Az otthon szive a
tagas nappali, amely fatlizelésu kalyhaval van felszerelve, igy hangulatos légkdrt teremt.
A beépitett konyha is tartozik hozz4, amely minden sziikséges felszerelést kinal az
étkezés elkészitéséhez. Az ingatlanban modern fiirdoszoba, valamint egy tovabbi vendég
WC is talalhaté, ami mind a lakék, mind a vendégek kényelmét fokozza. A tagas terasz
szabadtéri kikapcsolodasra csabit, és hozzaférést biztosit a gondozott kerthez, ahol egy
kis halastéval is rendelkezik. Itt pihenhet és élvezheti a kdrnyezo z6ld ndvényzet
latvanyat. Az ingatlan praktikus és atfogo jellemzoi kiilénésen figyelemre méltéak: a
dupla garazs és a két parkol6hely boséges helyet kinal tébb jarmu szamara. A kézponti
gazfutés hatékony futést biztosit az egész hazban, a berendezési targyak és
berendezések minosége pedig magas. A haz idilli helyen talalhato, idedlis csaladok vagy
maganszemélyek szamara, akik értékelik a nyugodt lakokornyezetet. A nyugodt
kérnyezet ellenére az ingatlan kényelmes hozzaférést biztosit a tomegkdzlekedéshez és
a kozeli bevasarlokézpontokhoz. Felhivjuk figyelmét, hogy a megtekintést csak
személyes kapcsolatfelvétel és a jelenlegi finanszirozas igazolasa utan tudjuk
megszervezni. Varjuk megkeresését a kapcsolatfelvételi urlapon keresztil, és a leheto
leghamarabb felvessziik Onnel a kapcsolatot.




VP azonosit6: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Részletes felszereltség

- Baujahr 1984

- Wohnflache ca. 122m?2

- Grundstuick ca. 807m?

-5 Zimmer

- komplett unterkellert

- Gaste WC

- Gas Zentralheizung

- Schwedenofen im Erdgeschoss
- Terrasse

- AuBBengrill

- Garten

- Fischteich

- Doppelgarage

- zwei Stellplatze

- Einbaukiche

- Wohnen auf einer Ebene

- sehr ruhige Wohnlage

- 2 Solarmodule mit insgesamt 860 Watt flir Eigenbedarf
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Minden a helyszinrol

Steinweiler, ein idyllischer Ortsteil von Nattheim, besticht durch seine hervorragende
Lage zwischen Nattheim und Neresheim. Eingebettet in die malerische Landschaft der
Schwabischen Alb bietet dieser Standort eine ideale Kombination aus Ruhe,
Naturverbundenheit und Nahe zu den umliegenden Stadten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, gepragt von einer
harmonischen Dorfgemeinschaft und wenig Verkehr — perfekt fir Familien, Paare oder
Ruhesuchende. Die kurzen Wege nach Nattheim und Neresheim ermdglichen den
schnellen Zugang zu Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaglichkeiten und medizinischer
Versorgung.

Durch die Nahe zur A7 und zur B466 ist eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
gewabhrleistet, sodass Stadte wie Heidenheim, Aalen und Ulm bequem erreichbar sind.
Auch Neresheim mit seinem historischen Kloster und den vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein: Wander- und Radwege,
sowie die wunderschéne Natur des Hartsfelds bieten zahlreiche Mdglichkeiten, die
Freizeit zu geniel3en.

Ein idealer Standort fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten
Infrastruktur profitieren mochten!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

ClichystraRe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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