Heidenheim an der Brenz

Villa studiokkal egyedi telken, mindegyikben rejlo
lehetoségek
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VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 408 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 4.025 m?
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Attekintés

22151003
ca. 408 m2
Konytteto

10

5

3

1954

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

980.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard

ca. 120 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszdmedence,
Kandallé, Erkély




VP azonositd: 22151003 - 89518 Heidenheim an der Brenz

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
10.02.2032 268.60 kWh/m?2a
H
Olaj
1954
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Az elso benyomas

Villa stadidkkal egy egyedi telken, mindegyik lehetoséget kinal. Hasznélja ki ezt a
lehetoséget, hogy megszerezze ezt a valdban kilénleges és minden értelemben
egyedulallé ritkasagot! Ez a kilonalld villa karaktert és bajt araszt. Elhelyezkedése és
lehetoségei magukeért beszélnek. Az 1954-ben épilt villa korilbeltl 4025 m2-es telken
fekszik, exkluziv, magaslati helyen, akadalytalan panordmaval a varosra és az érett
fakra. A valtozatos és szamos szoba, valamint a vilagos studiok kivételes lehetoségeket
kinalnak a magan- és a professzionalis hasznalat kombinalasara. Ezenkiviil egy kilonallé
apartman, két garazs és tovabbi klltéri parkolohelyek, egy déli fekvésu terasz és erkély,
egy Uszomedence, egy kis pavilon és egy fedett sétany is talalhaté benne. Itt
megvaldsithatja elképzeléseit, és — a szilkséges felujitasoknak kdészénhetoen —
beépitheti sajat személyes stilusat is. Ugyanez vonatkozik a telekre is. Az ingatlanhoz
egy keskeny, a telekhatar mentén haladé kocsifelhajtén keresztiil lehet bejutni, amely
kizarolag az On hasznélatara szolgal, és gyalogosok szamara is megkozelitheto.
Osszesen kortlbeltl 408,00 m2 hasznos alapterilet all rendelkezésre, amely a
kovetkezoképpen oszlik meg: korilbelul 245,00 m?2 lakétér a foldszinten és a padlason,
valamint korilbelll 55 m2 lakotér az alagsorban talalhaté 6nallo lakasban. Végil a
bovitmény korulbelil 108,00 m2-t kinal két nagyon vilagos studiolakas kialakitasara. A
hazhoz tartozik egy pince, a padlas pedig atalakithaté. Felhivjuk figyelmét, hogy a
megadott alapterilet kissé eltérhet a tényleges terilettol. Meghivjuk Ont, hogy fedezze fel
ezt a kivételesen izgalmas ingatlant teljes egészében, és ismerje meg sokszinu
potencialjat és jovobeli lehetoségeit.
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Részletes felszereltség

exponierte Lage und besonderes Grundstuick

Sudausrichtung

2 Garagen

Balkon

Terrasse

Erker

Parkett

Naturstein

Kamin mit Holzkassette

Olzentralheizung

Pool

Laubengang mit angrenzenden Pavilion

Atelier mit grofRer Fensterfront und Blick Gber die Stadt, beheizt
Atelier mit Arbeitsraum und Shed-Dach, beheizt, Schwedenofen
Einliegerwohnbereich
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Minden a helyszinrol

Heidenheim an der Brenz liegt im Osten Baden-Wurttembergs an der Grenze zu Bayern.
Durch die auRerst gute Verkehrsanbindung erreichen sie Aalen nordlich in ca. 17 km und
Ulm sudlich in ca. 33 km. Die B19 fuhrt direkt durch die Stadt. Die A7 befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Heidenheim erfreut sich als Kreisstadt mit 50 000 Einwohnern grof3er Beliebtheit und
bietet eine Vielfalt an kulturellen Mdglichkeiten, unterschiedlichen Schul- und
Bildungstragern sowie Sportstatten und schlieBlich wirtschaftlich starken Arbeitgebern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander Zipper

Clichystra3e 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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