VON POLL

Springe / Eldagsen — Springe

Teglaburkolatu, favazas szerkezetu csaladi haz
(Gussek) mezon

VP azonosito: 25285014-1

VETELAR: 460.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 750 m?2
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25285014-1
ca. 151 m?
Nyeregteto
6

4

2

2005

1 x Garazs

Attekintés

460.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 88.50 kWh/m?2a
18.07.2032

C
Gaz

2005
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Az elso benyomas

A 2005-ben épllt haz vilagos és hivogatd, vonzo és kényelmes belso kialakitassal.
Abban a pillanatban, ahogy belép a bejarati ajton és belép Uj otthona tagas eloterébe,
elso benyomast kap az izléses belso térrol. A kivalasztott anyagok szinvilaga tokéletesen
O0sszehangolt. Az olasz padlolapok harmonizalnak a fehér textarazott belso ajtokkal,
amelyek kozul néhany tvegpanelekkel is rendelkezik. Gyonyotru kontrasztot alkot a sotét
fabdl késziilt széles, lebego lépcso. Kozvetlenil elottiink egy tivegpaneles ajté
bepillantast enged a nappaliba. Lépjen be, és hagyja magat elvarazsolni e lenyugdzo
élettértol. A nyitott nappali, étkezo és konyha a haz teljes szélességében elterdl,
tokéletes kornyezetet biztositva csaladja szamara az egyiitt toltott idohoz. A parketta és a
fatlizelésu kdlyha mogotti téglafal hozzajarul a hangulatos Iégkérhdz. A szamos padl6tol
a mennyezetig éro ablak zokkenomentes atmenetet teremt a beltér és a kiltér kdzott.
Nyissa ki az egyik teraszajtot, és bovitse ki nappalijat a szomszédos teraszra, amely
nyaral6s hangulatot araszt. Elvezze a szabadidot a lenyugézo kertben, amely szamos
zénat kinal. Akar az idilli hely az arnyas fak alatt a pihenéshez, akar a gyep a jatékhoz,
vagy a veteményeskert — itt barmi lehetséges. A tagas nappali egy masik fénypontot is
tartogat: egy szomszédos szoba, ahonnan kiléphetiink az oldalso kertbe, tokéletes
irodanak. Attol fliggoen, hogy csendben és nyugalomban szeretnénk dolgozni, vagy
teljes mértékben kihasznaljuk a tagas nappalit, ezt a szobat egy stilusos tol6ajtoval
elvalaszthatjuk. Az egységes dizajn a felso emeleten is folytatddik. A falépcso sotét
ténusa zokkenomentesen olvad bele a tagas galéria hozzaillo laminalt padl6jdba, amely a
halészobakban is megtalalhat6. Az emelet két oldalan két halészoba talalhatéd
szimmetrikusan. A kdzel azonos méretu szobak minden csaladtagnak sajat privat
pihenohelyet biztositanak. Az olasz fal- és padl6lapokkal burkolt csaladi flirdoszoba egy
hosszU munkanap utan egy pihenteto firdozésre csabit a haromszdg alaku kddban. Ha
reggel sietos a dolgunk, hasznéljuk ki a foldszinten talalhato, szintén olaszul csempézett
zuhanyzot. Pakold be a kdltozteto dobozokat, és koéltdézz be Uj otthonodba — garantaltan
otthon fogod érezni magad!
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus in Holzstédnderbauweise mit Verklinkerung
- 6 Zimmer

- offener Wohn-/Ess-/Klichenbereich

- Gaste-WC mit Dusche im EG

- Badezimmer mit Dreiecks-Eck-Badewanne im DG

- FuBboden: Italienische Fliesen, Echtholzparkett, Laminat
- Fenster: Doppelt verglaste Holzfenster

- Rollladen

- FuBbodenheizung

- Kaminanschluss

- Innenturen: weil3e Struktur- Holztlren mit Edelstahlhandgriffen, teilweise mit
Glaseinsatz, Schiebetir mit Glaseinsatz, satinierte Galstir

- Satelitenantenne

- Garage mit Abstellschuppen, direkter Zugang zum Garten
- Gartenhaus

- rundum eingezauntes Grundstick
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause liegt am Ortsrand von Eldagsen, mit Blick auf die angrenzenden
Felder.

Ideale Voraussetzungen flr lange Spaziergdnge mit dem Hund, die morgentliche
Joggingrunde oder fir ausgedehnte Radtouren nach Feierabend!

Eldagsen gehort seit 1974 zu der Stadt Springe und liegt an der stidlichen Grenze der
Region Hannover.

Mit ca. 3300 Einwohnern ist Eldagsen einer der gré3eren Ortsteile von Springe.

Neben Arzten, Apotheken, Banken, Friseuren, Backereien und Einkaufsmoglichkeiten fiir
den téaglichen Bedarf, verfligt Eldagsen uber einen Kindergarten und eine Grundschule.
Beides liegt nur wenige Schritte von lhrem neuen Zuhause entfernt.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in der Stadt Springe. Hier sind ein Gymnasium
und die IGS zu nennen.

Auch das Vereinsleben ist in Eldagsen grol3 geschrieben - ob Schiitzen-, Ful3ball- oder
Tennisverein, etwas ist fur Sie bestimmt dabei.

An heiBen Sommertagen bietet Ihnen das Freibad Abkihlung und Entspannung.

Mit dem Auto haben Sie gute Anbindungen Uber die nahe gelegenen Bundesstralien Bl
und B3.

Durch die perfekte Nord-Stdanbindung Uber die B3 erreichen Sie die Landeshauptstadt
Hannover innerhalb von 40 Minuten mit dem PKW.

Die Stadte Hildesheim und Hameln liegen nur ca. 25 bis 30 Fahrminuten entfernt und
sind Uber die Ost-Westausrichtung der B1 bequem zu erreichen.

Wer auf offentliche Verkehrsmittel zurlickgreifen méchte, kann mit verschiedenen
Buslinien Springe, Pattensen und den S-Bahnhof in Bennigsen erreichen.

Dort kdnnen Sie in die S-Bahn umsteigen und Gber Hannover bis zum Flughafen
Langenhagen bzw. in anderer Richtung tber Hameln bis nach Paderborn pendeln.

Vor den Toren Hannovers ganz zentral wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2032.

Endenergieverbrauch betragt 88.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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