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Ikerhaz beepitheto tetoterrel és teljes pincével egy
815 mz2-es telken!

VP azonosité: 25285027

VETELAR: 370.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 131 m?2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 818 m?2
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Attekintés

25285027 370.000 EUR

ca. 131 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Garazs

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.08.2035 300.20 kwWh/m?2a
H
Gaz
1958
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Sud bemutatja ezt az ingatlant: egy ikerhaz
valtozatos lehetoségekkel, egy tagas, kortlbelll 815 m2-es telken! Az 1958-ban épiilt haz
korilbelll 140 m2 lakoteret kinal két szinten. Az elrendezés boséges helyet biztosit egy
nagy csalad szamara, és a befejezett tetotérnek kdszénhetoen valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinal. A foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali/étkezo, egy kadas
firdoszoba és egy konyha talalhat6. Ha a tagas, nyitott teru életteret kedveli, és szeretné
a konyhat a nappaliba integralni, ez a tokéletes alkalom arra, hogy elbontsa a konyha és
a nappali/étkezo kozotti valaszfalat, és egy kifinomult és modern lakokornyezetet hozzon
létre. Az étkezobol ki lehet jutni a kertbe, egy z6ld oazisba, amely biztosan el fogja
nyugodt oazisat egy kerti t6 vagy medence mellett, muveljen zéldségagyasokat, vagy
haszndlja a terliletet szabadidos tevékenységekre vagy egyszeruen a szabadban valo
pihenésre. A teljesen befejezett tetotér harom szobat kindl, amelyeket igényei szerint
berendezhet halészobanak, gyerekszobanak, irodanak vagy gardrébnak. Egy zuhanyzés
firdoszoba és egy konyha teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten, és biztositja a
szlikséges infrastruktirat egy 6nallé lakasként valé hasznalathoz. Alternativ
megoldasként a flirdoszoba és a konyha egybe is helyezheto egy tagas és kényelmes
flrdoszoba kialakitasahoz. A galérian egy tovabbi szoba talalhatd, amely tokéletes egy
tinédzser szobajanak. Természetesen szlloként is kialakithat itt egy kis pihenot, és
gyermekei szamara biztosithat sajat privat teret a tetotérben. A teljes pince, amely
boséges tarol6helyet kinal, tovabb noveli a lakhatas kényelmét. A szokasos haztartasi
helyiségek, mint példaul a tarolo, a kazanhaz, a mosokonyha és a zuhanyzé mellett egy
hobbiszoba is talalhat6 a hozza tartozé rendezvényteremmel, amely idealis szérakoztaté
estékhez. A pincébol kbzvetlen hozzaférés is van a kertbe — igy a frissen mosott ruhakat
kint teritheti, vagy kertészkedés utan hasznalhatja a pincében lévo zuhanyt. A fedett
terasz egy védett tertletet kinal, ahol esos napokon is élvezheti a friss levegot. Az
ingatlanhoz tartozik egy garazs is, amely a bejarati ajté mellett talalhatd, szaraz és
biztonsagos parkolasi lehetoséget biztositva autdja szamara. A kerti fészer tovabb noveli
a kerti szerszamok és butorok tarolasara szolgalo helyet. Osszességében ez az ingatlan
szamos atgondolt részlettel és nagylelku lakotérrel rendelkezo otthonként jelenik meg a
tagas telken. Sokoldall felhasznalasanak és tagas lakokornyezetének koszonhetoen a
h&z idedlis olyan csaladok szamara, akiknek sok helyre van szukséguk, és értékelik a
hatalmas kert kinalta szabadidos lehetoségeket. Hasznalja ki a rugalmasséagot, hogy
otthonat teljesen sajat igényei szerint tervezze és rendezze be. Ebben az
0sszefliggésben fontolja meg a haz bovitésének lehetoségét egy hozzaépitéssel — a
telek mérete tokéletes alapot biztosit ehhez!
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Részletes felszereltség

Doppelhaushalfte

Erdgeschoss:

- Windfang

- Flur

- offen gestalteter Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Garten
- Wannenbad

- Kiiche mit Essplatz

- Schlafzimmer (auf einer Zwischenebene)
Dachgeschoss:

- vorgelagerter Raum

- 2 Zimmer

- Badezimmer mit Dusche

- Kiiche

Keller:

- 1 Abstell- / Vorratsraum

- Waschkeller (mit Heizkorper)

- Werkstatt / Heizungsraum

- Duschbad

- Hobby-/ Partyraum (mit Heizkorper)

- Zugang zum Garten

Ausstattung:

- Fenster: zweifachverglaste Holzfenster (80er Jahre)
- elektrische AuRenrollladen im EG

- Haustur (von wann?)

- FuBbdden: Fliesen, Teppich, Laminat (90er Jahre)
- Heizung: Gaszentralheizung (ca. 2010)

- Internet: Kabel

- Wasserleitungen (70er Jahre)

- Dacheindeckung (80er Jahre)

- Garage

- Gartenteich

- Freisitz

- Brunnen
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Rethen, an der Grenze zu Grasdorf, einem beliebten Ortsteilt
von Laatzen. Nur wenige Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Leinemasch.
Der Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und
Infrastruktur optimal vereinigen.

Die Natur zeigt sich hier von ihrer schénsten Seite.

Die Leinemasch bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielfaltige Wander-, Rad-
und Reitwege.

Andererseits steht Ihnen in Rethen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfigung.

Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten, Apotheken,
Banken, Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich gebiindelt in und in der Nahe
von dem kleinen Marktzentrum an der Hildesheimer Stral3e.

Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen Ihnen in unterschiedlicher Form zur Verfigung.

Auch fir die Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergarten und die Grundschule
befinden sich direkt im Ort.

Weiterfuhrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
erreichbar.

Neben dem Bus der Linie 346 sorgt die StralRenbahn mit den Linien 1 und 2 fur weitere
Mobilitéat. So gelangen Sie ganz bequem in die Zentren von Laatzen und Sarstedt oder in
die Landeshauptstadt Hannover und weiter bis zum Flughafen in Langenhagen.

Aber auch das Leine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus erreichen Sie
auf diesem Wege ganz bequem in kiirzester Zeit.

Der S-Bahnhof von Rethen bietet eine gute Alternative zur Stral3enbahn.

Die Bundesstral3e B 443 mit Anbindung an die Autobahn A7 sowie der Messeschnellweg
sorgen fiir zusatzliche Mobilitat mit dem Pkw.
Wo kénnte man besser wohnen?
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 300.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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