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Attekintés

24285026

ca. 133 m2
Nyeregteto
4.5

3

1

1960

1 x Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 75 m?
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 116.00 kWh/m2a
20.11.2030
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid ingatlanajanlataval egy olyan csaladi hazat
mutatunk be, amely a bajt és a modern kényelmet magas szinten 6tvozi. Kortlbelll 133
m2 lakotérrel és 4,5 szobaval, valamint az alagsorban tovabbi hasznositasi
lehetoségekkel a haz idealis menedéket nyujt parok vagy kisebb csaladok szamara. Az
1960-ban épllt és 1968-ban kibovitett haz 2007 és 2009 kozott teljes feldjitason esett at,
és kivalo minoségével lenyugdzo. Uj otthona egy hivogatd, tagas eloszobaval fogadja. El
fogja ragadtatni a szinvilag, amelyben antracit szinu csempék és fehér, asztalos altal
készitett, egyedi belso ajtok szerepelnek. Az eredeti falépcso és a piros hangsulyos
falnyilas feltuno. A kivalé minoségu kidolgozas a nappaliban is folytatodik. Ez az elegans,
korilbelul 36 m2-es tér zokkenomentesen folyik bele a korilbelll 18 m2-es konyhéba. Itt
is nagy hangsulyt fektettek a valogatott anyagok harmonikus hasznélatara. A konyha
ugyanolyan csempével burkolt, mint az eloszoba, ami tokéletes kontrasztot alkot a
beépitett konyha fehér, magasfényu homlokzataval, és zékkenomentes atmenetet
biztosit a nappali valodi fa parkettdjahoz. Az integralt étkezo gyorsan a kedvenc helyévé
valik, a legjobb kilatast és a széles toldajton keresztll a teraszra valo kijaratot kinélva.
Harom szoba, mindegyik valddi fa parkettaval, privat pihenot biztosit a csaladnak. A
foldszinten egy korilbelll 8 m2-es szoba idedlis irodaként. Az emeleten tovabbi két,
egyenként korllbelll 17 m2-es szoba taldlhaté. Az egyik szoba praktikus beépitett
szekrényekkel van felszerelve, igy halészobaként is alkalmas. A masodik szobaban egy
tetotéri ablak thgas lakdkdrnyezetet teremt. Ha tovabbi helyre van szikség, ez a szoba
két szobara oszthato, a folyosérdl nyil6 bejarattal. A modern flirdoszoba teszi teljessé a
kényelmes lakoteret. A fiirdoszoba vilagos és hivogat6 hangulattal fogadja Ont, kaddal és
livegajtés zuhanyzoéval. A gondosan karbantartott pince tovabbi tarolohelyet kinél. Az
ingatlan egyik fénypontja egy koriilbelll 20 m2-es szoba, amelyet egy korulbelil 12 m2-es
masodik szoba egészit ki. Mindkét helyiség radiatorokkal felszerelt — idedlis csendes
munkatertletnek, jatsz6szobanak vagy a vendégek kényelmes tartézkodasanak.
Ezenkivil egy tarolo6filke is elo van készitve egy zuhanyz6 kialakitdsahoz. A haztartasi
helyiség és a kazanhaz mellett egy haztartasi helyiség is talalhatd, ahonnan kbzvetlendl
a kertbe lehet jutni. Kivil élvezheti a tagas, részben fedett, délnyugati fekvésu teraszt. A
terasz csempézett és diszes viragagyasok szegélyezik. Ezeket integralt falépcsok valtjak
fel, amelyek a hatalmas kertbe vezetnek le, amely jatszéparadicsomot kinal a gyermekek
szamara. A kertbol a dupla garazsba juthat, amely boséges helyet biztosit két auténak,
kerékparoknak és tovabbi tarolohelyeknek. Osszességében ez az ingatlan letisztult
vonalaival és elegans kialakitasaval fogja lenyug6zni. A hazban kivalé minoségu
anyagokat hasznaltak, kiemelve a modern és légies hangulatot. A jol megtervezett
alaprajz, a szamos ablakon keresztil bearamlé fény, a gondosan 6sszehangolt, letisztult




berendezés és az ingatlan magas minoségi szinvonala kivalé valasztassa teszi ezt a
hazat az igényes vasarlok szamara, akik egy azonnal koltézheto otthont keresnek bajos
€s vonzo épitészeti jellemzokkel, kivald helyen.
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Részletes felszereltség

Freistehendes EFH

Erdgeschoss:

- einladendes Entreé mit originaler Holztreppe aus dem Baujahr

- gerdumiges Wohnzimmer

- offen gestaltete Kiiche mit modernen hochglanzweil3en Einbauelementen und
Elektrogeraten (Ceranfeld mit Dunstabzugshaube, Backofen, Geschirrspler,
Kihlschrank mit Gefrierfach) sowie einem Tisch, an dem 4 Personen Platz nehmen
konnen

- Zugang von der Kiche Uber eine Schiebetur auf die teiliiberdachte Terrasse

- Biro im Erdgeschoss

- Gaste-WC

Dachgeschoss:

- Zimmer 1 mit Einbauschranken

- Zimmer 2 mit Dachgaube, Abtrennung in 2 R&ume mdglich. Eine Planung und
Kostenrechnung eines Ingenieurbiiros fir die Erweiterung der Dachgaube liegt bereits
vor.

- Badezimmer mit Wanne, Dusche mit Fllgelglasttr

Keller:

- ca.20 m? grol3er Raum mit Heizkorper, daran angrenzend ein weiterer ca. 12 m2 Raum
mit Heizkdrper

- Hausanschlussraum zur Nutzung als Vorratsraum geeignet

- Hauswirtschaftsraum mit Ausgang zum Garten

- Heizungsraum, mit Heizkdrper zur Nutzung als Werkstatt oder Trockenraum

- Installation eines Duschbades vorbereitet

AulRenanlage:

- ca. 32 m2 groRRe Holzterrasse mit teilweiser Uberdachung

- Doppelgarage mit erweitertem Abstellraum

- Elektrisches Garagentor und 2 weitere Zugénge zur Garage

- automatische Bewasserungsanlage fiir den gesamten Garten und die Zierbeete
Ausstattung:

- Fussbdden: Anthrazitfarbene Fliesen, Echtholzparkett, wei3e Fliesen im Keller

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, groRtenteils mit Sicherheitsstandard WK2
- Innenttren: weil3e Holztiren (vom Schreiner angefertigt) mit Edelstahlklinken, teilweise
mit satiniertem Glaseinsatz, Schiebetir zur Kiiche

- 4 Zimmer mit LAN-Verkabelung

- Edelstahlhandlaufe an den Aul3entreppen




Renovierungen / Sanierungen:

Das Objekt wurde zwischen 2007 und 2009 unter Beauftragung eines Architekten und
Fachfirmen kernsaniert:

- Dachdammung

- Fassadendammung - Vollwarmeschutz

- Fenster, grofdtenteils mit Sicherheitsstandard WK2

- Haustir (Schiico)

- Elektrik, EDV Verkabelung

- neue Heizungskorper

- FuBboden (neu bzw. Aufarbeitung der Echtholzparkettboden)

- hochwertige Schreinerinnenttiren

- Aufbereitung der Holztreppe

- Badezimmer incl. der gesamten Verrohrung

- Gaste-WC

- Kiche

- Grundrissanderung

- Erweiterung bzw. Neuanlage der Terrasse

- Neuanlage des Gartens inkl. Gartenbewasserungsanlage

- Vorbereitung fir Solaranlage (Warmwasser)

- Anschlisse fur Badezimmer im Keller vorbereitet

- Sat-Anlage

2020

- elektrisches Garagentor von Hérmann

2023

- Heizung (Gasbrennwerttechnik von Vissmann)

Hinweis im Hinblick auf den Energieausweis: Es ist davon auszugehen, dass sich die
Effizienzklasse durch den Austausch der Heizung erheblich verbessert hat.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Grasdorf, einem beliebten Ortsteil von Laatzen. Nur wenige
Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Leinemasch.

Der Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und
Infrastruktur optimal vereinigen.

Die Natur zeigt sich hier von ihrer schénsten Seite.

Die Leinemasch bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielfaltige Wander-, Rad-
und Reitwege.

Andererseits steht Ihnen in Laatzen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten, Apotheken,
Banken, Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich in der Nahe entlang der
Hildesheimer Stral3e.

Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen Ihnen in unterschiedlicher Form zur Verfigung.

Auch fir die Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergarten und die Grundschule
befinden sich direkt im Ort.

Weiterfuhrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
erreichbar.

Neben dem Bus der Linie 346 sorgt die Stral3enbahn fiir weitere Mobilitat. So gelangen
Sie ganz bequem in die Zentren von Laatzen und Sarstedt oder in die Landeshauptstadt
Hannover und weiter bis zum Flughafen in Langenhagen.

Aber auch das Leine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus erreichen Sie
auf diesem Wege ganz bequem in kiirzester Zeit.

Der S-Bahnhof von Rethen oder der Messebahnhof in Alt-Laatzen bieten eine gute
Alternative zur Stral3enbahn.

Die Bundesstraf3e B 443 mit Anbindung an die Autobahn A7 sowie der Messeschnellweg
sorgen fir zusatzliche Mobilitat mit dem Pkw.
Wo kdnnte man besser wohnen?
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 24285026 - 30880 Laatzen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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