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betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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2023
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 116.00 kWh/m?2a
20.11.2030
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid ingatlanajanlataval egy olyan csaladi hazat
mutatunk be, amely a bajt és a modern kényelmet magas szinten 6tvozi. K értlbel il 133 m?
lakotérrel és4,5 szobaval, valamint az alagsor ban tovabbi hasznositasi |ehetoségekkel a haz
idealis menedéket nyjt parok vagy kisebb csaladok szamara. Az 1960-ban éplilt és 1968-ban
kibovitett haz 2007 és 2009 kozott teljesfelljitason esett at, és kivald minoségével lenyugozo.
Uj otthona egy hivogat6, tagas eloszobéval fogadja. El fogja ragadtatni a szinvilag, amelyben
antracit szinu csempék ésfehér, asztalos altal készitett, egyedi belso ajtok szerepelnek. Az
eredeti falépcso és a piros hangstlyos falnyilas feltuno. A kivalé minoségu kidolgozés a
nappaliban isfolytatodik. Ez az elegans, kortlbelll 36 m2-estér zokkenomentesen folyik bele
a kor ulbelll 18 m2-es konyhéba. Itt is nagy hangsulyt fektettek a valogatott anyagok
harmonikus hasznalatara. A konyha ugyanolyan csempével burkolt, mint az eloszoba, ami
tokéletes kontrasztot alkot a beépitett konyha fehér, magasfényu homlokzataval, és
zokkenomentes atmenetet biztosit a nappali valodi fa parkettdjahoz. Az integralt étkezo
gyorsan a kedvenc helyévé valik, a legjobb kilatast és a szélestol6ajton keresztiil ateraszra
val6 kijaratot kinalva. Harom szoba, mindegyik valodi fa parkettaval, privéat pihenot biztosit
acsaladnak. A foldszinten egy korllbeltil 8 m2-es szoba idedlisirodaként. Az emeleten
tovébbi két, egyenként korulbel il 17 m2-es szoba taldlhatd. Az egyik szoba praktikus
beépitett szekrényekkel van felszerelve, igy héldszobaként is alkalmas. A méasodik szobaban
egy tetotéri ablak tagas lakokor nyezetet teremt. Ha tovabbi helyre van sziikség, ez a szoba
két szobara oszthato, a folyosor 6l nyilo be arattal. A moder n flirdoszoba teszi teljessé a
kényelmes lakbteret. A fiirdoszoba vilagos és hivogat6 hangulattal fogadja Ont, kaddal és
Uvegajtos zuhanyzoval. A gondosan kar bantartott pince tovabbi taroldhelyet kinal. Az
ingatlan egyik fénypontja egy kortlbeliil 20 m2-es szoba, amelyet egy kor Glbeltil 12 m2-es
masodik szoba egészit ki. Mindkét helyiség radiator okkal felszerelt —idedlis csendes
munkater Uletnek, jatszoszobanak vagy a vendégek kényelmes tartozkodasanak. Ezenkivdl
egy tarolofulkeis elo van készitve egy zuhanyzo kialakitasahoz. A haztartas helyiség ésa
kazanhaz mellett egy haztartas helyiség istalalhatd, ahonnan kozvetlenil a kertbe lehet
jutni. Kivll élvezheti a tagas, részben fedett, déinyugati fekvésu teraszt. A terasz csempézett
és diszes viragagyasok szegélyezik. Ezeket integralt falépcsok valtjak fel, amelyek a hatalmas
kertbe vezetnek le, amely jatszdparadicsomot kinal a gyermekek szdméra. A kertbol a dupla
gar dzsha juthat, amely boséges helyet biztosit két autonak, kerékparoknak éstovabbi
tarolohelyeknek. Osszességében ez az ingatlan letisztult vonalaival és elegans kialakitasaval
fogja lenyugbzni. A hazban kivalé minoségu anyagokat hasznéltak, kiemelve a modern és
Iégies hangulatot. A jol megtervezett alaprajz, a szamos ablakon keresztll bearamlé fény, a
gondosan Osszehangolt, letisztult ber endezés és az ingatlan magas minoségi szinvonala kivalo
valasztassa teszi ezt a hazat az igényes vasar ok szamar a, akik egy azonnal kolt6zheto
otthont keresnek bajos ésvonzo épitészeti jellemzokkel, kivalo helyen.
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Részletes felszer eltseg

Freistehendes EFH

Erdgeschoss:

- einladendes Entreé mit originaler Holztr eppe aus dem Baujahr

- gerdumiges Wohnzimmer

- offen gestaltete K iche mit moder nen hochglanzweif3en Einbauelementen und

Elektroger aten (Ceranfeld mit Dunstabzugshaube, Backofen, Geschirrspuler, Kihlschrank
mit Gefrierfach) sowie einem Tisch, an dem 4 Per sonen Platz nehmen kdnnen

- Zugang von der Klche Uiber eine Schiebetlr auf die teilliberdachte Terrasse

- Blro im Erdgeschoss

- GasteWC

Dachgeschoss:

- Zimmer 1 mit Einbauschranken

- Zimmer 2 mit Dachgaube, Abtrennung in 2 R&ume mdglich. Eine Planung und

K ostenrechnung eines I ngenieurbirosfur die Erweiterung der Dachgaube liegt bereitsvor.
- Badezimmer mit Wanne, Dusche mit Flugelglastir

Keller:

- ca.20 m2 grol3er Raum mit Heizkérper, daran angrenzend ein weiterer ca. 12 m2 Raum mit
Heizk 6r per

- Hausanschlussraum zur Nutzung als Vorratsraum geeignet

- Hauswirtschaftsraum mit Ausgang zum Garten

- Heizungsraum, mit Heizk6rper zur Nutzung als Werkstatt oder Trockenraum

- Installation eines Duschbades vor ber eitet

AuRenanlage:

- ca. 32 m2 groRe Holzterrasse mit teilweiser Uber dachung

- Doppelgar age mit erweitertem Abstellraum

- Elektrisches Garagentor und 2 weitere Zugange zur Garage

- automatische Bewésser ungsanlage fir den gesamten Garten und die Zierbeete
Ausstattung:

- Fussbdden: Anthrazitfarbene Fliesen, Echtholzparkett, weil3e Fliesen im Keller

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, groftenteils mit Sicherheitsstandard WK 2
- Innentiren: weil3e Holztliren (vom Schreiner angefertigt) mit Edelstahlklinken, teilweise
mit satiniertem Glaseinsatz, Schiebetlir zur Kiiche

-4 Zimmer mit LAN-Verkabelung

- Edelstahlhandlaufe an den Aul3entreppen

Renovierungen / Sanier ungen:

Das Obj ekt wur de zwischen 2007 und 2009 unter Beauftragung eines Ar chitekten und
Fachfirmen kernsaniert:




- Dachddmmung

- Fassadendammung - Vollwar meschutz

- Fenster, groitenteils mit Sicher heitsstandard WK 2

- Haustiir (Schiico)

- Elektrik, EDV Verkabelung

- nheue Heizungsk r per

- FuBbéden (neu bzw. Aufarbeitung der Echtholzparkettbdden)
- hochwertige Schreinerinnentiiren

- Aufbereitung der Holztreppe

- Badezimmer incl. der gesamten Verrohrung

- GasteWC

- Kuche

- Grundrissénderung

- Erweiterung bzw. Neuanlage der Terrasse

- Neuanlage des Gartensinkl. Gartenbewasser ungsanlage

- Vorbereitung fir Solaranlage (War mwasser)

- Anschlisse fir Badezimmer im Keller vorbereitet

- Sat-Anlage

2020

- elektrisches Garagentor von Hérmann

2023

- Heizung (Gasbrennwer ttechnik von Vissmann)

Hinweisim Hinblick auf den Energieausweis. Esist davon auszugehen, dasssich die
Effizienzklasse durch den Austausch der Heizung erheblich verbessert hat.
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich in Grasdorf, einem beliebten Ortsteil von Laatzen. Nur wenige
Schrittetrennen Sie vom Naher holungsgebiet L einemasch.

Der Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und I nfrastruktur
optimal vereinigen.

Die Natur zeigt sich hier von ihrer schonsten Seite.

Die Leinemasch bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielféltige Wander -, Rad- und
Reitwege.

Andererseitssteht |hnen in Laatzen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Ver sorgung gewahrleisten, Apotheken, Banken,
Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich in der Nahe entlang der Hildesheimer
Stralie.

Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen Ihnen in unterschiedlicher Form zur Verfligung.

Auch fur die Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergérten und die Grundschule
befinden sich direkt im Ort.

Weiterflihrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
erreichbar.

Neben dem Busder Linie 346 sorgt die Straf3enbahn fur weitere Mobilitét. So gelangen Sie
ganz bequem in die Zentren von Laatzen und Sar stedt oder in die Landeshauptstadt
Hannover und weiter biszum Flughafen in Langenhagen.

Aber auch das L eine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus erreichen Sie auf
diesem Wege ganz bequem in kirzester Zeit.

Der S-Bahnhof von Rethen oder der Messebahnhof in Alt-L aatzen bieten eine gute
Alternative zur Strafl3enbahn.

Die Bundesstral3e B 443 mit Anbindung an die Autobahn A7 sowie der M esseschnellweg
sorgen flr zusétzliche M obilitat mit dem Pkw.
Wo kénnte man besser wohnen?
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.11.2030.

Endener gieverbrauch betréagt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

www.von-poll.com
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