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VETELAR: 325.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 114 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 308 m2
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Attekintés

25285041 325.000 EUR

ca. 114 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 155.50 kWh/m2a
14.10.2035
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Sud bemutatja ezt a b4jos, kb. 114 m?
lakéterlletu és kb. 308 m2-es telekméretu ikerhazat — idedlis alap csaladok, parok vagy
barki szamara, aki értékeli az 6nallo életet sajat otthondban idosddve. Az 1978-ban épllt
haz kivalé allapotban van. A vilagos elrendezés vilagos és tagas lakékornyezetet teremt.
Az eloszoba baratsagos és hivogat6 bejaratot biztosit a tagas foldszinti folyoséra, ahol a
Iépcsohaz is taldlhaté. A zuhanyzo6s vendég-WC rugalmassagot kinal a mindennapi
élethez és kényelmet a latogatoknak. A féldszinti szobaval egyiitt ez biztositja a leheto
legjobb kilatasokat arra, hogy idos korban is a hazban élhessenek. A haz szive a tadgas
nappali, amely természetes fénnyel lenyug6zo, és két kiilonallé lak6zénara oszlik.
Korulbellul 31 m2-es alapteriletével boséges helyet kinal egy étkezonek és egy
kényelmes Ulosaroknak — tokéletes helyszin hangulatos csaladi estékhez vagy barati
Osszejovetelekhez. Innen kdzvetlenil ki lehet jutni a teraszra, melyet egy elektromos
napellenzo arnyékol, és amely zokkenomentesen kapcsolddik a gydnyéruen parkositott
kerthez. Killénbdzo hivogato terliletek — mind a kertben, mind a teraszon — arra
0sztonodznek, hogy a szabadidot a szabadban téltse. A gyep gyerekparadicsomma
alakithato, és jatékeszkdzokkel is felszerelheto. A konyha beépitett szekrényekkel és
gépekkel rendelkezik, és kiulondsen praktikus elrendezésu, amely egy kis étkezot is
magaban foglal. A konyhabdl a szomszédos haztartasi helyiségbe val6 kozvetlen atjaras
leegyszerusiti a napi rutint. A haztartési helyiségbol a pince is megkozelitheto, amely
tovabbi tarolohelyet és sokoldall felhasznélasi lehetoségeket kindl, és kivilrol is
megkozelitheto. A legfelso emeleten talalhato két szoba — a csalad igényeitol fiiggoen —
hal6szobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy 6ltdzoként is kialakithatd. Az egyik
szoba kulondsen vonzo lesz, mivel onnan nyilik a loggiara. A vilagos furdoszoba, amely
zuhanyzoval, kaddal és dupla mosdoval felszerelt, teljessé teszi a képet ezen a szinten.
Osszességében ez az ingatlan boséges helyet kinal szerettei szamara. Egy jol kialakitott
lakdbvezetben talalhatd, kellemes kornyéket atfogo infrastruktaraval, természetkozeli
kikapcsolodasi lehetoségekkel és kivald tomegkdzlekedési kapcsolatokkal 6tvdzo haz,
ahol otthon fogja érezni magat. J6l megtervezett elrendezésének és sokoldall
felhasznalasi lehetoségeinek kdszénhetoen ez a haz idealis feltételeket kinal
tobbgeneréacids egylittéléshez. Tapasztaljon meg egy olyan otthont, amely rugalmas
életstilusokat tesz lehetoveé, és ahol a kis csaladok ugyanolyan kényelmesen érzik
magukat, mint azok, akik idosebb korukban az egyszintes lakas kényelmére vagynak.
Orommel meghivjuk Ont személyes megtekintésre — fedezze fel potencidlis Gj otthonat
minden egyedi tulajdonsagaval egydtt.




VP azonosit6: 25285041 - 30880 Laatzen

Részletes felszereltség

Doppelhaushalfte

Erdgeschoss:

- Windfang

- Gaste-WC mit Dusche

- Flur

- gerdumiges Wohn-/Esszimmer (ca. 31 m?)
- Kiiche inkl. Einbauelementen

- Biro / Gastezimmer (ca. 10 m?)

- Hauswirtschaftsraum & Abstellraum
Dachgeschoss:

- Schlafzimmer mit Loggia

- Kinderzimmer

- Badezimmer mit Wanne und Dusche, Waschmaschinenanschluss
Ausstattung / Renovierungen:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (1991)

- Fenster: doppelt verglaste Holzfenster (1978), dreifach verglaste Kunststofffenster
(2016)

- Aul3enrollladen (tw. elektrisch)

- FuBbodden: Fliesen, Teppichboden, PVC

- Terrasse & Loggia (mit Glas umschlossen)
- elektr. Markise

- Dacheindeckung 2016

- Garage

- Gartenhaus

- Pumpe fur Gartenbewéasserung (Brunnen)
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer bevorzugten Wohngegend im Herzen von Laatzen.
GenieRen Sie die Moglichkeit, Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken
und sogar ein Krankenhaus in lhrer unmittelbaren Umgebung vorzufinden.

Fur den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl groRe Mdbelhauser als auch
Baumarkte in der Nahe zu haben.

Egal ob Sie im nahe gelegenen Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-
Masch bzw. auf dem benachbarten Kronsberg bei weitlaufigen Spaziergangen Erholung
suchen, sich im Aqualaatzium oder in 6rtlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der
Sinne Ruhe genielRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moglich!

Kulturelle Events erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena!

Fur Kinder steht fur jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfliigung: Krippe,
Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls
fuBlaufig zu erreichen.

Fur Mobilitat sorgt die nahegelegene StralRenbahn, die Sie zligig von Sarstedt bis nach
Hannover und mit S-Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt.
Ebenso halt Laatzen ein gut ausgebautes Busnetz bereit.

Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat beste Anbindungen tber den
Messeschnellweg, die Bundesstral’en B3, B6 und B443 und weiter Uber die Autobahnen
A7,A2undA 37.

Von diesem Objekt aus steht Ihnen die Welt offen!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 155.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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