VON POLL

Laatzen

Elvezze a csaladi életet egy tagas, napsiitotte
terasszal rendelkezo sorhazban Laatzenben!

VP azonosité: 25285040

VETELAR: 300.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 104 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 201 m?2

www.von *l)O I com
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Attekintés

25285040 300.000 EUR

ca. 104 m2 Sorhazban

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1982 Szilard

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.11.2035 139.70 kWh/mz2a
E
Gaz
1982
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Sud bemutatja ezt a sorhazat, amely korulbelil
104 mz lakoterulettel rendelkezik egy korulbelll 201 m2-es telken. Az 1982-ben
masszivan épult haz vonzo otthont kinal sokoldall kialakitasi lehetoségekkel. Az ingatlan
atgondolt alaprajzzal buszkélkedhet, és tokéletes alapot nyujt egy modern csaladi otthon
létrehozasahoz, letisztult, kortars stilusban, a szakképzett kézmuves munkanak és az
egyéni kreativitasnak kdszonhetoen. Két teljes emelettel és egy atalakithaté tetotérrel a
haz vilagos és tagas lakokornyezetet kinal, boséges teret biztositva a belsoépitészeti
Otletek megvaldsitasahoz. Négy szobaval, beépitett konyhaval és két firdoszobaval a
h&z valtozatos felhasznalasi lehetoségeket és privat szférat kinal. A tdgas nappali, amely
a haz teljes szélességében elnyulik, és a nagy ablakokon keresztiil természetes fénnyel
arasztja el, kulonbozo lakézonakra oszthato. Az elrendezés lehetové teszi egy
hangulatos Ulosarok és egy étkezo kialakitasat is, ahol idot tolthet csaladjaval vagy
barataival, kellemes étkezések vagy jatékestek élvezetével. A szomszédos konyha,
amely vonzo beépitett szekrényekkel van felszerelve, tokéletes a k6zos étkezések
elkészitéséhez. Egy kis reggelizosarok is talalhato itt a napi reggelihez vagy a délutani
kavéhoz. Az elso emeleten a csalad elvonulhat és élvezheti a nyugalmat és a csendet. Itt
harom kilénallé halészoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhaték fo
halészobaként, gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy vendégszobaként. Az ezen az
emeleten talalhato firdoszobaban zuhanyz6 és mosdgép-csatlakozas talalhatd, ami
jelentosen megkdnnyiti a mindennapi életet. A foldszinten talalhaté vendég-WC
alternativat kinal a fo firdoszoba helyett. Ez a WC zuhanyzéval van felszerelve — idealis
latogatok szamara vagy praktikus masodik firdoszobaként. Ha még tébb helyre van
sziiksége, a bovitheto tetotér tovabbi lehetoségeket kinal: legyen szé tovabbi lakétérrol,
irodarél vagy hobbihelyiségrol — itt megvaldsithatja személyes elképzeléseit. Egy
kényelmes Iépcso biztositja a kénnyu hozzaférést ehhez az emelethez. A foldszinten és
az emeleten talalhato két praktikus tarolohelyiség boséges taroléhelyet biztosit. Egy
kivilrol megkozelitheto tovabbi tarolohelyiség segit rendben tartani a kultéri teriletet, és
idedlis kerti szerszdmok vagy kerékparok tarolasara, igy nyugodtan élvezheti kertjét. A
kultéri terllethez egy tagas terasz tartozik, amely tokéletes a pihenésre és a szabadban
toltott idore baratokkal és csaladdal. A gyep rengeteg helyet kinél jatsz6eszkdzoknek, igy
gyermekei élvezhetik a friss levegot. A haz kivalé6 muszaki allapotban van: az ablakokat
2015-ben dupla és tripla Uvegezésu PVC ablakokra cserélték, és a kézi kiltéri redonyodk
mellett fokozott kényelmet biztositanak. A padl6 szonyeggel vagy jarélappal boritott, a
helyiségtol fliggoen. Az (], 2024-ben telepitett gaz kdzponti futés gazdasagos és
megbizhat6 mukodést biztosit. Az optikai internetnek és a kabeles csatlakozasoknak
koszonhetoen jol felkészult a modern élet igényeire. Osszességében ez a sorhaz




sokoldalli alapot kinal az On személyes lakhatasi preferenciaihoz. A szilard alap, a
funkcionalis elrendezés és a bovitheto tetotér kombinaciéja vonzé csomagot teremt, nagy
potencidllal. A kellemes kornyék és a kivalo témegkozlekedési kapcsolatok teszik ezt a
hazat olyan hellyé, ahol otthon fogja érezni magat. Orommel meghivjuk Ont egy
megtekintésre, hogy sajat maga is megtapasztalhassa a haz egyedi jellegét. Hasznélja ki
ezt a lehetoséget, hogy a hazat a sajat igényei szerint, kompromisszumok nélkil szabja
testre!
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Részletes felszereltség

Reihenmittelhaus

Erdgeschoss

- Diele

- Gaste-WC mit Dusche

- Flur

- Kiiche mit Einbauelementen

- gerdumiges Wohn-/Esszimmer

- Abstellraum

Obergeschoss

- 3 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Abstellraum

Dachgeschoss

- ausbaufahig

AulRenbereich

- Terrasse

- Abstellraum von aulRen begehbar
Ausstattung:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (2024)
- Fenster: zwei- / dreifach (2015) verglaste Kunststofffenster
- manuelle AuRenrollladen

- FuBboden: Teppich, Fliesen

- Internet: Glasfaser, Kabelanschluss
- Garage
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer zentralen und familienfreundlichen Lage im Herzen von
Laatzen!

GenieRRen Sie die Moglichkeit, Einkaufsmdglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken
und sogar ein Krankenhaus in lIhrer unmittelbaren Umgebung vorzufinden.

Fir den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl grol3e Mébelhauser als auch
Baumaérkte in der Nahe zu haben.

Egal ob Sie im nahe gelegenen Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-
Masch bzw. auf dem benachbarten Kronsberg bei weitlaufigen Spaziergangen Erholung
suchen, sich im Aqualaatzium oder in ortlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der
Sinne Ruhe geniefRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moglich!

Kulturelle Events erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena!

Fir Kinder steht fir jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfigung: Krippe,
Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls
ful3laufig zu erreichen.

Fur Mobilitat sorgt die nahegelegene StraRenbahn, die Sie zligig von Sarstedt bis nach
Hannover und mit S-Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt.
Ebenso halt Laatzen ein gut ausgebautes Busnetz bereit.

Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat beste Anbindungen tber den
Messeschnellweg, die Bundesstral3en B3, B6 und B443 und weiter Uber die Autobahnen
A7,A2undA 37.

Von diesem Objekt aus steht Ihnen die Welt offen!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 139.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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