Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

Reprezentativ, vilagos, csaladi haz a mezo szelén!
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VETELAR: 999.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 695 m?
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Attekintés

25285037 999.000 EUR

ca. 240 m?2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2012 Karbantartott

2 x Garézs Szlard

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromossag 35.20 kWh/m2a
15.09.2035

A

Geotermikus

2012
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Az elso benyomas

Ezzel azingatlanajanlattal a Von Poll Immobilien egy tekintélyes és ugyanolyan magas
minoségu csaladi hazat kinal, amely biztosan lenyugozi a vendégeket. A 2012-ben épult haz
egy kortlbelll 695 m2-estelken fekszik egy csendes lakéutcaban, gydnyoru panor amas
kilatassal a szomszédos mezokre —a nyugodt éet garantalt itt. Abban a pillanatban, ahogy
belép, egyértelmu: ez a haz a tagassagr 6l ésafényrol szél! A korilbel il 2,70 m-es
belmagassag, a szamos ablakkal ésteraszajtéval kombinalva, amelyek a foldszint minden
szobdjabdl biztositanak kijaratot a szabadba, és ter mészetes fénnyel arasztjak el a szobakat,
kiemelik atagas lakokornyezetet. A haz kivald minoségu anyagai és egységes szinvilaga
megfelel alegmagasabb igényeknek, és semmi kivannival6t nem hagy maga utan. A

bej arattdl egy Uvegajton keresztil pillanthatunk be a lenyug6zo nappaliba. Ez kiilonb6zo
lak6zénakra van osztva. A nagy étkezoasztal a nyitott konyhabdl nydlik ki, a kényelmes
Ulosar ok pedig a kandall6 kozelében helyezheto €. Mig télen a kandall6 hozzajarul a
nappaliban eltoltoétt hangulatos estékhez, nyaron a két terasz egyikén vagy az erkélyen
élvezheti a szabadidejét. A fedett terasz mellett, amely az egyik teraszt védi az esotol, a
napellenzok tovabbi arnyékot nyudjtanak. A konyha minden elképzelheto extréaval fel van
szer elve, és minden otthoni szakacs szivét megdobogtatja. A magndlia szinu, magasfényu
frontok tokéletesen harmonizalnak a granit munkalappal, igy a fozésigazi eseménnyé valik.
Egy masik fénypont varja Ont alegfelso emeleten, ahol a tagas nappali hangulata
folytatodik. Elvezze a két, sajat fiirdoszobaval rendelkezo hal6szoba luxusat. K iléndsen a fo
flrdoszoba kinal boségester et a kényelemhez és a pihenéshez. A nagyméretu fiirdokad
kodzponti szerepet kap, és atiszta kikapcsol6das pillanatait igéri! A zuhanykabin ésa dupla
mosdo teszi teljessé a luxusfelszereltséget. A szint harmadik szobgja kénnyen ber endezheto
irodanak, vendégszobanak vagy haldszobanak. Ha csaladi helyzete tovabbi szobat igényel, a
foldszinten talal egyet, amely a nappalibdl kozelitheto meg. Ez a szoba rugalmassagot kinal
az otthoni idosddéshez vagy a tobbgener &cios egylittéléshez. A foldszinti zuhanyzéval ésa
Iépcso kialakitdsaval kombinalva ez alapot teremt a kiilonb6zo élethelyzetekhez — egy
jovoképes hazhoz. Tovabbi kényelmi elem, amely megkonnyiti a mindennapi életet, a
haztartas helyiségbol a szomszédos dupla gar azsba val6 kozvetlen hozzafér és.
Osszességében ez az ingatlan tagas, vilagos helyiségeivel lenyugozo. A részletekre vald
odafigyelés és minden kényelem, amit csak kivanhat, a kivalé minoségu és izlésesen
Osszehangolt anyagok, valamint a szamos praktikus, muszaki és korszeru funkcio
kombinacidja lenyugozi Ont. Az atgondolt alaprajz, amely lehetové teszi a valtozo

életkor tllményekhez val6 alkalmazkodast is, idedlis egy olyan csalad vagy par szdmar a, akik
értékelik a minoséget és a harmonikus épitészetet — kényeztesse magat ezzel aluxus és
rugalmassag ér zetével!
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Részletes felszer eltseg

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- groRRzligiger Entrée

- reprasentativer Wohn- / Essbereich, Zugang zur Terrasse

- offen gestaltet Kiche mit hochwertigen Einbauelementen und K tichentresen
- Gastezimmer / Blro

- Gaste-WC mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Doppelgarage

Ober geschoss:

- Galerie

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich (ca. 38 m2), Zugang zum Balkon

- Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und Doppelwaschtisch (ca. 23 m?)
- 2 Schlafzimmer (jeweils ca. 18 m?)

- Badezimmer mit Dusche

AuRenbereich:

- Doppelgar age mit Sektionaltor und Zugang zum HWR

- Terrasse mit Uberdachung und elektrischer Markise

- Balkon mit Treppe zum Garten sowie elektrischer Markise

- Gartenhaus

- Gartenteich

- Elektrisches Einfahrtstor

Ausstattung:

- FuBbdden: Echtholzparkett, Fliesen

- Heizung: Erdwéar mepumpe

- Kamin

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (Sicher heitsglas) Uberwiegend bodentief als
Terrassentiren ausgepr agt

- elektrische AuRRenrollladen

- Be-/ EndlUftungsanlage

- Kiichenanschlisse in einem Raum im OG
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in Empelde, einem Ortsteil von Ronnenberg, der
stidwestlich an die L andeshauptstadt Hannover angrenzt. Empeldeist mit circa 12.000
Einwohnern der grof3te Stadtteil Ronnenbergs.

Siefinden in Empelde eine hervorragende I nfrastruktur vor.

Geschafte destaglichen Bedarfs, arztliche Ver sorgung und Gastr onomie gestalten das L eben
in Empelde sehr komfortabel.

Fir die Betreuung und Ausbildung von Kindern ist ebenfalls bestens gesorgt. Vom
Kindergarten, tber die Grundschule, bis hin zur Gesamtschule bietet |hnen Empelde das
gesamte Spektrum.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz. In den vielfaltigen Sparten des TuS-
Empeldeund TV Rot-Weil3 Ronnenber g findet sicherlich jeder seine bevorzugte Sportart.
Ein grof3es Sport- und Freizeitzentrum ist eine gute Alternative oder Ergénzung zum
Sportverein. Und im Sommer kdnnen sich die Wasserratten auf eine Erfrischungim
ortsansassigen Freibad freuen.

Die Anbindung an die Landeshauptstadt ist bestens. Mit der Strafen- oder S-Bahn gelangen
Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers.

Wer lieber mit dem Auto unterwegsist, hat Uiber diedirekt angrenzenden Bundesstralden
B65 und B217 kur ze Wege und die Autobahn A2 ist schnell erreicht.

Ihr neues Zuhause liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in direkter
Feldrandlage. Sie wohnen in einer gepflegten Nachbar schaft und in unmittelbarer Néhe zu
Kindertagesstatten und samtlichen Schulfor men.

Die umliegenden Feldwege laden zu Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.

Auch Geschafte des alltaglichen Bedar fs haben sich rund um das Wohngebiet angesiedelt, so
dass Sie fur Ihre Besorgungen von kur zen Distanzen profitieren.

Empelde hat aufgrund seiner Nahe zur Stadt Hannover einen sehr urbanen Charakter. Sie
wohnen hier sehr zentral, dirfen die Vorziige einer grof3en Stadt geniefden, wohnen aber
dennoch in landlicher Idyllein einer gewachsenen Ortschaft.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grof3stadt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 35.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

www.von-poll.com
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