Laatzen

Jol karbantartott, 2 szobas, erkelyes lakas az emelt
foldszinten, Laatzen k6zponti részén elado!

VP azonosité: 25285039

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 125.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 58 m2 « SZOBAK: 2




VP azonosit6: 25285039 - 30880 Laatzen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25285039 - 30880 Laatzen

Attekintés

25285039 125.000 EUR

ca. 58 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Géaz 100.00 kWh/m2a
15.03.2029

C
Tavfutés

1969
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Sud egy kb. 58 m2-es, 2 szobas lakast kinal az
emeleten! Szeretnél kisebb lakasba koéltdzni, mert a gyerekeid elkdltoztek, és a hazad és
a kerted tul nagy lett? Ideje 6néllésodni és a gyerekszobabdl a sajat négy fal kbzé
koltozni? Masodik otthont keresel, mert a munka és a fo lakhely kdzotti ingazas tul
megterhelové valik? A jovobe szeretnél befektetni? Ezek a szavak visszhangoznak
benned? Akkor ez a 2 szobas lakas a tokéletes megoldas! A lakas egy 1969-ben épiilt és
az évek soran j0l karbantartott tarsashaz emeletén taldlhatd. Ebben a jol karbantartott
épulletben egy kellemes kornyéken fogsz élni, és a bejaratot mindéssze 7 masik lakassal
osztod meg. **Lakotér és alaprajz** A kb. 58 m2-es, 2 szobas lakas vonzo6 alaprajzzal
blszkélkedhet, amely rengeteg teret kinal a belsoépitészeti ttleteidnek. A lakasba
belépve egy tagas eloszoba fogadja, praktikus beépitett szekrénnyel, amely tovabbi
tarol6helyet kinal. Minden lakotér innen megkdzelitheto. A nagyméretu nappali nagy
ablakaival lenyug6zo, amelyek napsitdtte hangulatot teremtenek, és a részben fedett
erkélyre vezetnek. Az erkély védett, és idedlis helyet kinal a szabadtéri kikapcsolédasra,
barmilyen idojaras esetén is. A halészoba csendes, és boséges helyet kinal egy
franciadgynak és tovabbi batoroknak. **Konyha és fiirdoszoba** A kilonallé, beépitett
konyha kicsi, de funkcionalisan felszerelt, és elegendo munkateriiletet kinal. A konyhabdl
a szomszédos nappaliba val6 kdzvetlen atjaras rendkivil praktikus. A vilagos
firdoszobaban szinte sikban Iévo zuhanyz6 taldlhato, és a haldszoba kdzvetlen
kozelében talalhatd. **Butorzat** Az egész lakas konnyen kezelheto laminalt padloval
burkolt, a flirdoszoba pedig jarélapozott, ami modern és hivogaté hangulatot teremt.
**Alagsor és kdzos helyiségek** A lakashoz tartozik egy sajat alagsori taroléhelyiség,
amely tovabbi tarol6helyet biztosit a személyes targyak szamara. Ezenkivil egy
kerékpartarol6 és két szaritohelyiség is rendelkezésre all kozés hasznalatra. A Iépcsohaz
€s a kert jol karbantartott, ami tovabb fokozza az ingatlan 6sszminoségét.
**Qsszefoglalas:** Ez a kétszobas lakas vonzo elrendezésével és vilagos szobaival
lenyug6zo. A tagas, fedett erkély és a praktikus funkcidk, mint példaul a beépitett konyha,
a majdnem sikban Iévo zuhanyzoval ellatott firdoszoba, a beépitett szekrény és a
kaputelefon vonzo valasztassa teszik ezt az ingatlant. Akar Uj otthonként személyes
hasznélatra, akér befektetésként, ez a lakas idealis egyediilallok, parok vagy barki
szamara, aki értékeli a funkcionalis, kényelmes és kdzponti elhelyezkedésu lakhatasi
megoldast. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg
sajat szemével az ingatlan kinalta vonzé lakhatasi lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

Eigentumswohnung im Hochparterre

- 2 Zimmer

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Dusche

- gerdumiger Flur mit Einbauschrank

- Teiliberdachter Balkon

- FuRbdden: Laminat, Fliesen

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster (1999)
- Gegensprechanlage

- privater Kellerraum

- Fahrradkeller und Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
- 8 Wohneinheiten im Haus
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im Herzen von Laatzen.

GenieRen Sie die Moglichkeit, Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken
und sogar ein Krankenhaus in lhrer unmittelbaren Umgebung vorzufinden.

Fur den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl groRe Mdbelhauser als auch
Baumarkte in der Nahe zu haben.

Egal ob Sie im nahe gelegenen Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-
Masch bzw. auf dem weitlaufigen Kronsberg bei ausgedehnten Spaziergangen Erholung
suchen, sich im Aqualaatzium oder in 6rtlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der
Sinne Ruhe genielRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moglich!

Kulturelle Events erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena!

Fur Kinder steht fur jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfliigung: Krippe,
Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls
fuBlaufig zu erreichen.

Fur Mobilitat sorgt die nahegelegene StralRenbahn, die Sie zligig bis nach Sarstedt oder
nach Hannover und mit S-Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt.
Ebenso halt Laatzen ein gut ausgebautes Busnetz bereit.

Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat beste Anbindungen tber den
Messeschnellweg, die Bundesstral’en B3, B6 und B443 und weiter Uber die Autobahnen
A7,A2undA 37.

Von diesem Objekt aus steht Ihnen die Welt offen!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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