Wennigsen / Wennigser Mark - Wennigsen

Csak par lépésre a Deister-dombsagbdl: Hangulatos
sorhaz eladd Wennigser Markban!

VP azonosito: 25285044

VETELAR: 250.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 135 m?
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Attekintés

25285044 250.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 Szilard

1 x Garazs Terasz, Vendég WC,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

05.08.2031 tanusitvany
122.10 kWh/m?2a
D

Olaj
1974
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Alapraj zok

Garten-
haus
‘ Gartenflache
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid bemutatja ezt ajol karbantartott sorhazat a
Deister-dombok kozelében. Az 1974-ben épiilt haz kor Glbeltil 100 m2 lakGter et kinal egy
kortlbelll 135 m2-estelken. Az ingatlan két teljes emeletet foglal magaban, amelyet egy
pince egészit ki. Harom szobaval (két halészobaval), egy konyhaval, egy tarol6helyiséggel,
egy furdoszobaval és egy vendég WC-vel a haz boségesteret és maganéletet kinal egy par
vagy egy kisebb csalédd szamara. Az otthon szive a tdgas nappali, amely koér tlbeltl 31 m2-es
alapter Uletével rengeteg helyet biztosit egy étkezonek és egy kényelmes tilosar oknak —
tokéletes helyszin a csalad és a baratok fogadasara. A nappaliba zokkenomentesen
illeszkedo, nyitott konyha tovabb 6sztonzi a tarsasagi életet, és modern lak 0k 6r nyezetet
teremt, ahol afozés és az egylitt toltott ido kdzponti szerepet jatszik az otthon hangulataban.
A vilagos és szellos hangulatot fokozzak a széles ablakok és a dupla ajtok, amelyek fénnyel
arasztjak e a nappalit, éskilatast nydjtanak a koérnyezo zéldre. Télen a konyha és a nappali
kozott kozponti helyen elhelyezkedo kandallé hangulatos estéket teremt és kiemeli a hivogatd
hangulatot. Nyaron a nappalibdl megk6zelitheto teraszon élvezheti a szabadidot. A fedett
terasz biztositja, hogy napsiités nélkil is a szabadban télthesse a szabadidot, és kellemes
estéket igér a szabadban. Az emelet, egy teljesfoldszint, két szobéat és egy kistarolot kindl.
Ezeket a helyiségeket csaladjaigényei szerint berendezheti héldszobanak, gyer ekszobanak,
irodanak vagy vendégszobanak. A tovabbi, ablaktalan taroléhelyiség gar drobkeént is
hasznalhatd. A kaddal ésbidével felszerelt flirdoszoba teszi teljessé a szint kényelmét. Az
alagsorban a haztartas helyiség és a tarolohelyiség mellett egy masik, radiatorral felszerelt
helyiség istalalhato, igy sokféle célra alkalmas. A haz elott kozvetlendl talalhato kerti fészer
és két melléképlilet extra taroldhelyet biztosit kerti szer szamok, ker ékpar ok vagy
hobbifelszerelések szamar a, valamint boséges helyet kinal tuzifa tarolasarais. Autéja a haz
be arata elott talalhat6 gar dzsban taldlja meg a védett helyét. Ez az ingatlan kiléndsen
vonzo azok szamara, akik szeretik a termeészetet és szeretnek a szabadban lenni. Akar egy
hosszu turan szeretné felfedezni a Deister-dombokat, akér egy sétat tenni gyer mekével vagy
kutyajaval, akar egy sportos hegyi ker épartirat tenni, vagy egyszeruen csak élvezni a
nyugalmat és a csendet —mindez kénnyen elérheto Uj otthonabdl. Osszességében egy
hivogato, j6l karbantartott ingatlanra szamithat a Deister-dombok kézelében, amely
rengeteg helyet kinal egy par vagy egy kisebb csaldd szamara. A szobak lenyugdzo
hangulattal és szamos |ehetoséggel rendelkeznek a kikapcsolddasra és a pihenésre. Ez a haz
Onrevér —tegye pihenteto taladlkozohellyé csaladja és bar atai szamara, és élvezze a

Deister ben eltoltott valtozatos szabadidos tevékenységek et!
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Részletes felszer eltseg

Reihenmittelhaus

Erdgeschoss

- Windfang

- GasteWC

- Flur

- Kiche

- Wohn-/Esszimmer

Ober geschoss

- 2 Schlafzimmer

- Flur

- Badezimmer mit Wanne und Bidet (2022)

- Abstellraum / Biro

Keller

- Waschkeller / HWR

- Abstellraum

- Gasteraum (mit Heizkorper)

Aulenbereich

- Terrasse

- Terrassenltberdachung (2016)

Ausstattung:

- Heizung: Zentrale Ol-Heizungsanlage (2003)
- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (1999), Wohnzimmer (2018)
- elektrische AuRenrollladen im Wohn-/ Schlafzimmer (2008)
- Kaminofen. (2019)

- FuBbdden: Fliesen, Parkett (2022)

- Haustdr: Aluminium (2018)

- Internet: Glasfaser

- Gartenhaus

- 2 Schuppen vor dem Haus

- Garage
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e in Wennigser Mark, einem
beliebten Ortsteil von Wennigsen, am Ful3e des Deister s gelegen - nur wenige Schritte
trennen Sie vom Waldrand!

Die Wennigser Mark besticht nicht nur durch eine @uf3er st idyllische, sondern auch durch
eine strategisch gute Lage, denn Sie konnen sowohl die I nfrastruktur von Wennigsen, als
auch die von Barsinghausen nutzen.

Im Ort selbst steht IThnen zwel (Wald-)Kindergarten fir die Betreuung I hrer Kleinsten zur
Verfligung.

Etwa 15 km slidwestlich der Landeshauptstadt Hannover entfernt, liegt die Wennigser Mark
im schonen Calenberger Land am H6henzug des Deisters, der zu ausgepr agten
Wanderungen oder Mountainbiketouren einladt. Wie ware es mit einem Ausflug zu den
Wasserradern im Deister oder zu dem Wasser tretbecken vom Kneippverein?

Neben diesen vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten in der Natur bieten diein Barsinghausen
und Wennigsen ortsansassigen Sportvereine und Fitnessstudios weitere Angebote zur
sportlichen Betétigung an.

An heiRen Sommertagen finden Sie im Wasser park Wennigsen - einem Naturbad - eine
kihle Erfrischung.

Die Betreuung und Bildung I hrer Kinder ist durch eine Auswahl von Kinder gérten, einer
Waldorfschule, einer Grundschule und KGSin Wennigsen gewahrleistet.

Fachér zte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Geschéfte destéglichen Bedarfsund ein
vielfaltiges Restaur antangebot runden das Pr ofil ab.

In Barsinghausen ladt dar Gber hinaus eine gemditliche Ful3génger zone zum Bummeln und
Verweilen ein.

Die Wennigser Mark ist durch eine Budlinieinnerhalb des Grol3raum-Verkehr- Hannover
(GVH) an die S-Bahnhofe in Wennigsen bzw. Bar singhausen angebunden. Der Bahnhof von
Egestorf befindet sich knapp aul3erhalb der Gemeindegrenze und schliefdt den Ort mit ein.
M ehrere Buslinien verbinden die umliegenden Orte.

Sind Sielieber mit dem PKW unterwegs, bietet die Verkehrsanbindung tiber die B 217 sowie

die B 65 mit Anbindung an die A 7 eine perfekte Grundlage, um schnell und bequem ihr Ziel
zu erreichen.




Kommen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag zurlick in Ihre Oase am Ful3e des
Deistersvor den Toren der Landeshauptstadt Hannover! Wohnen, wo andere I hre Freizeit
verbringen!
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 122.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

www.von-poll.com
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