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Attekintés

25285035 490.000 EUR

ca. 130 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 70 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 104.76 kWh/m?2a
02.10.2035

D
Gaz

1989
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Suid bemutatja ezt az 1989-ben épiilt, kilénallé
csaladi hazat, amely tagas elrendezésével és kivalo allapotaval lenyugdzo.
Sokoldalusaganak kdszonhetoen idedlis kis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik
a kényelmet és a boséges teret. Az ingatlan egy korilbelil 508 m2-es telken fekszik egy
csendes lakodvezetben. Kellemes szomszédok varjak Ont egy olyan kérnyéken, amely
kénnyen megkozelitheto mind a helyi szolgaltatdsokhoz, mind a kikapcsolddasi
lehetoségekhez. A haz korllbelll 130 m2 lakoteret kinal. A foldszint szivében talalhato a
vilagos, kortlbelll 48 m2-es nappali, amely tokéletes csaladi 6sszejovetelekhez. A vilagos
szinu padlolapok kiemelik a lakotér letisztult vonalait, amelyet két garnitlra franciaajtd
tesz még vonzébba. A tagas nappali L alaku, vizudlisan elvalasztva a kényelmes
ulosarkot az étkezotol. Ertékelni fogja a szomszédos konyha kdzvetlen hozzéaférését a
nappalibdl. A korilbelll 9 m2-es konyha beépitett szekrényekkel van felszerelve, és egy
kis étkezot is magaban foglal. A hozza tartozé kamra, amely korilbelll 2 m2-es boséges
tarol6helyet kinal, nagyon praktikus. Tavasszal és osszel kedvenc helyed a télikertben
(kb. 12 m?2), amely a nappalibdl kozelitheto meg. Nyéaron a télikerthez kapcsol6do
teraszra vonulhatsz vissza. Mind a télikert, mind a terasz enyhén megemelt fekvésiiknek
készdnhetoen gydnyoru kilatast nydjt a buja kertre — tajolasuk pedig rengeteg napsuitést
biztosit. Az emeleten privat szféra varja Ont és csaladjat. A folyosérdl indul6 falépcso az
emeleti galériara vezet. Innen harom szobéba juthatsz be, amelyek igényeid szerint
berendezhetok — hal6szobaként, gyerekszobaként, 6ltozoként vagy irodaként. Az egyik
szoba egy kis loggiara nyilik — az On személyes menedékhelyére, ahol a friss levegon
élvezheti a nyugalmat és a csendet. Egy tagas, korilbelll 13 m2-es flirdoszoba teszi
teliessé a kényelmet ezen a lakdszinten. Egy kis meglepetés var a padlason, ahova egy
kényelmes falépcson keresztil juthatsz el. Itt egy masik szobét taldlsz, amely egy nyitott
eloszoban keresztul kozelitheto meg. A padlas nem része a megadott lakéteriletnek, de
tul értékes ahhoz, hogy pusztan tarolasra hasznaljuk. Tovabbi tarolohelyeket talalhat az
alagsorban, amely sokféle felhasznéalasi médot kindl. A nagy kazanhaz/muhely és egy
kamra mellett talalhaté egy mosoékonyha is, ahonnan ki lehet jutni a kertbe, valamint egy
rendezvényterem. Egy fedett kijarat vezet kozvetlenlil a gardzsba, amely — egy tovabbi
kultéri parkoléhellyel egyltt — boséges helyet kinal akar két jarmu és kerti felszerelése
szamara. Osszességében egy vonzo és nagyon jol karbantartott ingatlanra szamithat,
ahol parként vagy egy kis csaladként hangulatos otthont teremthet. Ez a csaladi haz a
tagas teret a modern lakhatasi kényelemmel és a sokoldall felhasznélasi lehetoségekkel
Otvozi — a télikert, a loggia, a terasz és a kert tokéletes helyszint kinal a
kikapcsolodashoz és a kikapcsolédashoz, valamint a jatékhoz és a szorakozashoz. Az
alagsor és a padlas tovabbi helyet biztosit a hobbikhoz és a tarolashoz. Hagyja, hogy ez




a gybngyszem Laatzen-Rethen kellemes lak66vezetében elnyerje tetszését — varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Freistehendes Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- groRzligige Diele

- Gaste-WC

- Wohnbereich (ca. 48 m2) mit Zugang zum Wintergarten und zur Kiiche

- unbeheizter Wintergarten (ca. 12 m2) mit Zugang zur angrenzenden Terrasse
- Kiiche (ca. 9 m2) mit Einbauelementen und Essplatz sowie Zugang zum Vorratsraum,
ca.2m?

Dachgeschoss:

- Badezimmer mit Dusche und Wanne (ca. 13 m2)

- 3 Schlafzimmer (ca. 10 m?, 11 m?, 15 m?)

- Loggia (1,4 m?)

Spitzboden

Auf3enbereich:

- Garage

- Terrasse

Kellergeschoss:

- Waschkeller mit Ausgang zum Garten

- groBer Heizungskeller / Werkraum

- Partykeller

- Vorratskeller

- Uberdachter Ausgang zur Garage

Ausstattung:

- FuBbdden: Fliesen im Erdgeschoss und im Keller, Teppichboden in den SchlafrAumen
- Heizung: Gas-Brennwert-Therme (2008)

- Fenster: 2-fach-verglaste Kunststofffenster

- Markise
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Laatzen-Rethen, am
Ende einer privaten Zuwegung gelegen. Sie wohnen ruhig und in gepflegter
Nachbarschatt.

Gleichwohl geniel3en Sie kurze Wege zu den wichtigen Einrichtungen, die Rethen zu
bieten hat.

Das neue Familienzentrum, Kindergarten und die Grundschule machen Rethen als
Wohnort besonders fir junge Familien attraktiv.

Das Marktzentrum mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Banken,
Gaststatten und vielem mehr runden das Profil ab.

Ebenfalls ist das Leinezentrum von lhrem neuen Zuhause aus schnell anzufahren und
auch mit dem Fahrrad schnell zu erreichen.

Verkehrsglnstig an der BundesstraRe B 6 zwischen Hildesheim und Hannover gelegen,
bietet Rethen auch fur Berufspendler beste Voraussetzungen. Wer das Auto lieber
stehen lasst, kann mit der Stadtbahn oder der S-Bahn ganz bequem die Stadtzentren von
Laatzen bis Hannover oder Sarstedt und Hildesheim erreichen. Auch eine Bushaltestelle
befindet sich in direkter Nahe in 300 Meter Entfernung.

Fur eine gelungene Freizeitgestaltung stehen neben dem ortsansassigen Sportverein
auch das Freizeitbad Aqualaatzium, der Golfplatz in Gleidingen oder der Park der Sinne
in Laatzen zur Auswabhl. Jogger und Naturliebhaber finden in der angrenzenden Feldmark
oder der Leinemasch ein umfassendes Wegenetz!

Perfekt fur ein Zuhause, das Ihnen nach einem anstrengenden Arbeitstag Ruhe und
Erholung spendet!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 104.76 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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