\/p VON POLL

REAL ESTATE

Laatzen

Sorhazvégi haz 2 teljes emelettel és kb. 6,5 m
hazszélességgel elado a Leinemasch kozelében!

VP azonosit6: 25285032
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VETELAR: 390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 131 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 387 m?2
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Attekintés

25285032 390.000 EUR

ca. 131 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Szilard

1970

; Terasz, Vendég WC,
1 x Garazs Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

20.08.2035 tanusitvany
240.50 kWh/m2a
G

Olaj
1970
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Alaprajzok

Terras

Wohnzimmer G .
ca. 25 m? G < D

Essplatz
ca. 6,70 m?




Schlafzimmer
ca. 15 m?
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Stid bemutatja ezt a bajos sorhazat, amelynek
lakéterllete korilbelll 142 mz2, telekmérete pedig kortlbeltl 387 m2. Az 1970-ben épult
hazat az elmult 10 évben vonzé mddon yjitottak fel kivalé minoségu anyagok
felhasznaldséaval, igy kivalo allapotban van. Két teljes emeletének, befejezett padlasanak
és teljes pincéjének kdszbnhetoen a haz vilagos és tagas lakokornyezetet kinal — igazi
helytakarékos csoda! 5 szobajaval, kdztiik 4 halészobaval, 1 konyhaval, 2 flirdoszobaval
és egy vendég WC-vel a haz boséges teret és nagyfoki maganéletet kinal. Az otthon
szive a tagas nappali, amely a haz teljes szélességében (kb. 6,5 m) huzodik. Kb. 32 mz2-
es alapterlletével boséges helyet biztosit egy étkezonek és egy kényelmes losaroknak
— tokéletes helyszin a csaldddal és a baratokkal valo idotoltéshez. A nappali
zbkkenomentesen kapcsolddik a szomszédos konyhahoz, a két lakbézéna kozott
vizudlisan csak egy reggelizopult biztosit elvalasztast, igy megfelel a modern, nyitott teru
életstilus kdvetelményeinek. A fehér beépitett szekrényekkel és antracit granit
munkalappal ellatott konyha biztosan lenyug6zo lesz, tokéletesen harmonizélva a nappali
sotét csempéivel és valodi fa parkettajaval. A felso emeleten talalhaté harom szoba a
csalad igényeitol fliggoen halészobaként, gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy
gardrobként is kialakithatd. A természetes fénnyel és kaddal ellatott firdoszoba teszi
teliessé a képet ezen a szinten. Az atalakitott tetotér tovabbi pihenohelyet kinal,
hangulatos menedéket nyujtva. Ertékelni fogja a zuhanyzéba valo kézvetlen hozzaférést
ebbol a helyiségbol, amely magas foku kényelmet és magéanéletet biztosit. A haz
gondozott jellege kiterjed a gyényoruen parkositott kertre is. Elvezze a szabadidot a
nappalibél megkdzelitheto teraszon! A gyep gyermekparadicsomma alakithatd, és
jatékeszkozokkel felszerelt. A haz mellett egy masodik, fedett terasz talalhatd, amely
tokéletes helyszint biztosit a kellemes grillezéshez. Kényelmes hely a kikapcsolddasra,
még rossz idojaras esetén is. Tovabbi szabadidos lehetoség az alagsorban talalhato
szoba, amely hobbiszobaként vagy rendezvényteremként is kialakithato. Ezenkivil az
alagsorban tarolasi, futési és mosasi lehetoségek is rendelkezésre allnak. Autoja
biztonsagos parkoléhelyet taldl a szomszédos garazskomplexumban talalhato
garazsban. Osszességében ez az ingatlan rengeteg teret kinal Onnek és csaladjanak a
kikapcsolodasra. A szobak thgassaga €s a bajos berendezés, a kert magas rekreacios
értékével, a Leinemasch-i vizes élohelyek kozelségével, valamint a kivaloé auto- és
tomegkozlekedési kapcsolatokkal egyditt, otthon érzi magat ebben a hazban.
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Részletes felszereltség

Reihenhaus mit Vollkeller und Garage

Erdgeschoss:

- Windfang mit Gaste-WC

- Flur

- gerdumiges Wohn-/Esszimmer (ca. 32 m2)

- offen gestaltete Kiiche inkl. Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte (2020)
Obergeschoss:

- 3 Schlafzimmer (ca. 15 m?, 14 m2, 7 m2)

- Badezimmer mit Wanne

Dachgeschoss

- zu Wohnzwecken ausgebaut (ca. 26,4 m?)

- Badezimmer mit Dusche

Keller:

- Heizungsraum

- Hobby-/ Partyraum mit Ausgang zum Garten

- Waschkeller

Ausstattung / Renovierungen:

- Heizung: Olheizung, Vorrichtung fiir Gasheizung vorhanden
- Durchlauferhitzer fir WwW

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (2015)
- Aul3enrollladen (Wohnzimmer, Kinderzimmer)

- FuBbdden: Laminat (2000), Fliesen, Parkett (2015)
- Dacheindeckung und -dammung (2024)

- Innenttren (2015)

- Badezimmer (2015)

- Internet: SAT, Glasfaser beantragt

- Keller: ausgekoffert und gedammt

- 2 Terrassen

- Gartenhaus

- Garage
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Rethen, an der Grenze zu Grasdorf, einem beliebten Ortsteilt
von Laatzen. Nur wenige Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Leinemasch.
Der Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und
Infrastruktur optimal vereinigen.

Die Natur zeigt sich hier von ihrer schénsten Seite.

Die Leinemasch bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielfaltige Wander-, Rad-
und Reitwege.

Andererseits steht Ihnen in Rethen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfigung.

Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten, Apotheken,
Banken, Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich gebiindelt in und in der Nahe
von dem kleinen Marktzentrum an der Hildesheimer Stral3e.

Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen Ihnen in unterschiedlicher Form zur Verfigung.

Auch fir die Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergarten und die Grundschule
befinden sich direkt im Ort.

Weiterfuhrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
erreichbar.

Neben dem Bus der Linie 346 sorgt die Stralienbahn mit der Linie 2 fur weitere Mobilitat.
So gelangen Sie ganz bequem in die Zentren von Laatzen und Sarstedt oder in die
Landeshauptstadt Hannover und weiter bis zum Flughafen in Langenhagen.

Aber auch das Leine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus erreichen Sie
auf diesem Wege ganz bequem in kiirzester Zeit.

Der S-Bahnhof von Rethen bietet eine gute Alternative zur Stral3enbahn.

Die Bundesstral3e B 443 mit Anbindung an die Autobahn A7 sowie der Messeschnellweg
sorgen fiir zusatzliche Mobilitat mit dem Pkw.
Wo kénnte man besser wohnen?
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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